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L'exposé du diagnostic territorial a permis de poser les bases de |
humaine de la commune. « L'ktat itial de l'environnement » permet quant a lui de déterminer les enjeux de Ia
commune en matiere d'envirennement, de paysage, d'aménagement de I'espace et dagriculiizre notamment,
permetiant de poser les bases de 'évatuation des incidences sur lenvironnement,

1. MILIEU PHYSIQUE

1.1 Situation géographique et topographie
Commune stuée au nord-est du département de la Gironde (33), LAPOUYADE se trouve &ur le canton da Guitres,
dans la région Nouvelie Aquitaine. Elle est limitrophe avec !

= [aruscade & l'ouest

= Tizac de Lapouyade au sud

= Maransin a fest

»  Cercoux, Clérac et Badenac au nord.

LAPOUYADE présente un refief lagérement vallonné avec un point culminant & 104 m au niveau du chiteas d'eau et
des points bas au niveay du réseau hydrographique su sud de la commune  environ 30 m d'alfitude.

Elle se trouve sur la limite enira la forét de Ja Double qui couvre les detx tiers nord de son teritoire et les confins des
coteaux viticoles du Bourgeais-Blayais sur le fiers sud, oli se trouve e bourg.

1.2 Sous-sol et eaux souterraines
* |Le sous-sol

Le territore communal s'inscrit dans la plate-forme nord-aquitaine, dans une région de dépdts défritiques
continentaux du Tertiaire.

En effet & la fin du Crétacé la rigression de la mer soumet e nord de I'Aquitaine 4 dintenses &rosions ef altérations
en rapporl avec l'orogénése pyrénéenne, et des formations détritigues fuviatiles se déposent dans de grands
épandages fluviaux durant Féocéne et l'oligocéne. Ces dépdts sidérofithiques recouvrent 'ensemble de la tégion de
la forét de la Double et portent le nom de Sables du Périgord. Le réseau Suvial se met progressivernent en place au
Quaternaire ancien, et, avec 'amorce de condifions périglaciaires, le réseau de V'lsle, de la Dronne et de leur afflyent
se structure ef un systéme de feirasses étagées sorganise, Au cours de PHclocene, fa compélence des rivigres
diminue, les valiées ne sant plus déblayées de lewrs alluvions et ure sédimentation argilo-sableuse se met en place
dans ie fond des vallées.

Le territcira de i commune est ainsi recouvert de dépéts tertiaires appartenant au Sidérolithique et aux Szbles du
Périgord, avec dans le fond des valions des formations alluvionnaires recentes.
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# Les eaux souterraines

ies formations défriticues tertiaires sont seprésentées par de petiles nappes superficielles, la plupart du temps
d'extension limitée-relativement prés de la surface du sol, donnant de pefites sources en éte de thalweg alimentant
des ruisseaux lemporaires. | exisie également des nappes plus prafondes de Fensemble détritique (environ 10 m de
profondeur en période d'étiage). Il faut noter la faible minérafisation des eaux circulant dans les terrains argilo-
siliceux et ia continuité kydrauiique aui existe entre les différents aguiféres tertiaires et crétacés.

Ces nappes sont identifiées dans la Banque de données des eaux souterraines comme ['aquifére des molasses de
Molasses Oligo-Eocénes du bassin aquitain (code 326AA05).

Code : I26AADS
Fom 1 Molasses Oligo-Eocéres du bassin aguitain
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Cetfte nappe est considérée comme une masse d'eau au sens de 1a Cireclive cadre sur feau ; FRFGD71 Sebles,
graviers, galets et calcaire de Péocéne nord Adour-Garonne. L'état quantitatif de ceite masse d'eau est considéré
comme mauvais (pression de prélévement forie) dans le SDAGE Adour-Garonne 2016-20121, son état chimique est
considéré comme bon. Get aquifére posséde des déhits d'sxploitations faibles en saison de l'exploifation intensive de
ses ressources sur tout le territoire de Ja Gironde,

On notera que Paguifére Sables, graviers, galets et calcaire de ['tocéne nord Adour-Garonne est inscrit en Zone
Préserver pour leur utifisation Fubsre pour I'Eau Potable (ZPF) au SDAGE Adour-Garonne 2016-20121.

= L'utilisation des gaux souterraines
bre 4 forages sur la commune de LAPQUYADE :

On dénom

ocalisation Profondeu .Q_ﬁmzoa
07801X0031/2Z1 ¢ Lieu-dit Jeaa De Vaux, ancienne scierie SIFOR | & m Stivi nappe
(17801X0032/PZ2 | Lieu-dit Jean De Vaux, ancienne scierie SIFOR 15 m Suivi nappe
07801X0033/PZ3 | Lieu-dit Jean De Vaux, ancienne scierle SIFOR | 5 m Suivi nappe
G7805X0003/F Lieu-git Tizac 70m Eau industrielle - Non exploité

L'eau potable sur la commune de LAPOUYADE est fournie par trois forages situés & Sablons au leu-dit « Le
palais », & Bayas lieu-dit « Mifas », et & Bonzac lieu-dit « Grand Pallu ». Ces forages profonds caplent les eaux deja
nappe « sablas, graviers, galets et calcaires de V'éocéne nord Adour-Garenne ». Un forage de soutien vient d'étre
mis € GUVIE au niveaus des serres.

1.3 Réseau hydrographique

La commune fait partie du bassin versant de La Saye. Hormis ses extrémités nord et sud, e territoire communal est
drainé par un de ses affuents orienté nord-est / sud-ouest - Le Graviange. Le Meudon draine ia pariie nord de la
commimne, le Godicheau la partie sud.

Le Graviange (code Rydro P8260500 - code masse d'eau FRR36-5) développe environ 11 km de lorgueur. | se
présente comme un pefit cours d'eau méandrewx, forestier. § est trés ombragé ce qui ne permet pas e
développement d'une flore aquatique impartants et tout te cortége d'espéces associées. Son faciés est composé de
sable en majorité ou d'argie, de vase, d'un peu de graviers et de quelques cailloux. L'écoulement est en majorité de
type lenthigue. On notera la présence réguliére d'embécles due 4 la présence dune ripisylve arborée assez dense.

Son éat &cologigue est considéré comme Bon (indice de confiance faible) ainsi que son état chimique.
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Le Meudon est aussi considéré comme une masse d ‘eau (code hydro 8240500 — code masse d'sau FRR36_4).
Legérement plus long que le Gravianche, le Meudon présente les mémes caractéristiques morphologiques. Son éfat
écofogique est considéré comme Moyen, son état chimique comme Bon, Le Meudon est inscei en axe & erjeux pour
les migrateurs dans le SDAGE.

Le Godicheau nest pas une masse d'eau. Il prend sa source av sud du bourg de LAPOUYADE au lieu-dit Lamet et
présente les mémes caractéristiques morphologiques que e Graviange. Le Godicheau par lintermédiaite d'un fossé
de plusieurs centaines de métres, est Je milieu récepteur des effuents de la station d'épuration de LAPOUYADE
d'une capacité de 400 EH.

2. LES CARACTERISTIQUES BIOLOGIQUES

2.1 Grands traits de P'occupation des sols du territoire communal

La base de donnée « Unicn européenne - S0eS, CORINE Land Cover 2012 » renseigne sur les grands ypes
d'oceupation des sols sur fa commune, Elfle met en évidence le caractdre forestier de la commune, les formations
forestigres, inclus les espaces en mutation (Végétation arbustive ou herbacée avec arbres épars, Formations
pouvant resulter de fa dégredation de 1a forét ou d'une recolonisation / régénération par la forat), représentant 65 %
du territoire communal. L'espace agricole, couvre quant & Wi environ 28 % de la commune. On femarquera le
eelative stabilité des espaces en prairie et en vigne.

Vignable  Unitb VeoliaetloV | Foretmelangée -

2012 59,8 ha 146,8 ha . 184.0 ha
2008 58%ha 728 ha 147,1 ha
1990 s2iha | 00ha | 8778

" Forét de conifires - | Végetafion arbustive n mistation <
2042 4281 ha 10731 ha
2308 176 ha i 1601,5 ha
1990 7830 ha . . o 178.4 :.m _

L pmites LT T Sytitmes eoltoraux complexes
2012 4326 ha
2008 5137 ha
1890 146.8 ha 5506 ha

Sourca : Upion européenne — S08S, CORINE Land Cover, 2012

De fagon schématique, fes espaces agricoles se situent dans [a parfie sud du territoire communal, autour du bourg et
des principaux hameaux.
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Souree : GEREA
Les trois formations dominantes de Foccupalion des sols & LAPOUYADE ignoble et systémes culfuraux
complexes aves au deuxiéme glan Pespace forestier qui enserre l'espace agriccle,

2.2 Contexte biogéographique

LAPOUYADE fait partie de la Sylvo-Eco-Région dife « Bazadais, Double ef Landais » définie par flnventaire
Forestier National. Cette Sylvo-Eco-Région se caractérise par une couverture de sols sificeux acides etfou argileux.
La végétation correspond & Fétage aflantique, série du chéne pédonculé sur les coteauy, faciés & charme ou &
chétaignier selon les caractéristiques édaphigues et microclimatiques stationnelles, ef série de I'auine dans 1a vallée
aituviale de Ja Saye ot de ses affluents.

2.3 Structure et composition des formations boisées

Surle ptan forestier, LAPOUYADE se place au cosur de la région forestiére de fa « Double Saintongaaise » marquée
par un fort faux de boisement (enviren 45 %} 4 dominante de Pins mariimes.

Le merceftement foncier y est important, avec de nombreuses parcelies de faible tendue et des peuplements en
masaique oll se juxtaposent, & Féfat pur ou en mélange, [e pin maritime et les feuillus, principaiement le chéne
pédonculg, lauine giutinsux, ie charme ou le robinier.

Les entésinements en pin maritime constituent la majeure parlie de la surface forestidre, en futafe pure ofi en
mélange de futaie de pin maritime et do fouilius, Je chétaignier étant lespéce feuiliue accompagnatrice la plus
fréquente. La qualité écologique des boisements ot is diversité des essences sont essenti ement fonclion de fa
pression sylvicole qui s'exerce et de f4ge des Ingividus, Une pression sylvicole trop intense (débroussailiage
systématique, élimination des vieux arbres et des arbres de lisigre) tend & appauvrir le milieu. Lorsque fe sous-bois
est présent ainsi que dans les formations de fisiére, le chéne pédonculé sst largement dominant. 4l est accompagné
du chétaignier &f du chéne tauzin dans les stations bien drainées ol de bouleau dans les secteurs plus frais ¢t bien
enscieillés. La strate buissonneuse est quant 2 elle essentisliement fonction du degré d'humidité das sols. On trouve
Fensemble des essences caractéristiques de la lande téparties selan leur tolérance et leur exigence a Ihumidi
ajonc d'Europe et sjonc rein, genet & balais, brands, bruyére cendeée et bruyére & quatre angles, bourdaine, callune
et bien sur fomniprésents fougére aigle. Les herbacées sont dominées par la molinie,

On notera la présence d'une grande peuplerale dans les temes fraiches au nord de Peuchaud,
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Futdie de pins maritimes et sa lisiere de
! feuillus.

Sourpe ;| GEREA

Les chinaies pédonculées aves du tallis de noisefiers, saules, tremble accompagnés de ronce, chévrefeuille,
bourdaine et fougére algle, constituent les peuplements feuillus Jas plus fréquents sur les sols hydromamphses. On les
trouve sous forme de iaillis exploité pour le bais de chauffage principalement.

. -

Seurca : GEREA

L'intérét environnemental de ce massif ne réside pas tant dans la qualité méme de ces formations mais dans
la diversité des formes en présence.

2.4 Formations agricoles

L'orientation technico-économique en matiére agricole & LAPOUYADE est la polyculture-polyélevage. Si Magrcutture
n'est pas trés riche, il o'y a pas cependant de complet abandon des pratiques.

L& BAU {surface agricole utilsée des exploitations dont le siége est sur ia commune de LAPOUYADE) élaif de 336 ha en 2010. Les
fourrages et surface foujours en herbe représentaient 296 ha soit 88 % de la SAU pour 640 unités gros bétail.
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Source | GEREA

Source : GEREA
est du bourg et au nord & proximité du chateau d'eau.

Y

Le vignoble se concentre sur deux unités importantes, 81

Source : GEREA

Comme presque partout en France, ['dlevage connaif des difficultés éconemiques, des parcelles agricoles sont peu
peu laissées & 'abandon.

2.5 Zones humides

Les zones humides traduisent la diversité écologique ef spatiale de ces milieux, qui sont également diffictles &
délimiter pour les mémes ralsons, La position dinterface ef de fisitre des zones humides, enfre terve et eay,
engendre des variations constantes dans 'espace et dans le temps des milieux ainsi créés. Ce sont donc des
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écosystémes trés variés qui se forment, en frange des rividres, des étangs, des lacs, des estualres, des deltas, des
baies ou encore des sources.

Le terme "zone humide" recouvre des milieux trés divers (vasieres, marais et fagunes littoraux, prés salés, prairies
humides, marais salants, mares temporaires ou permanentes, foréts ou aneexes alluviales, tourhidres,
mangroves...) gui ont les caractéristiques suivantes :

= presence d'sau au moins une partie de l'année ;
®  présence de sols hydromorphes (sols salurés en eau) ;
= présence dune végétation de type hygrophile, adaptée a la submersion ou aux scls safurés d'eau.

La lol sur l'eau du 3 janvier 1982 {art |.211-1 du Code de Fenvironnement} définit les zones humides comme "les
temains, exploités au non, habitueliement inondés ou gorgés d'eau douce, salée oy saumatre de fagon permanente
ou temporaire ; la végétation, quand elle existe, v est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une
partia de l'année”.

L’Etablissement Public de bassin £PIDOR a réafisé en 2008 ua inventaire des zones humides des cammunes du
bassin versant de la Dordogne. La surface de zones humides recensées a LAPOUYADE est de 127 ha soir 4,9 % de
la surface du fersitoire communal dont 85 ha sont boisees.

dazones humides

s0r b commung

5, 41 strrircs o fa commune sont
7 dug zongs humiden

+, Te Wohes hismides b ln commune
© pont zufourdhul aitdrdes

Cartogrphic communale des Zones humides du bassin de Ja Dordagne au 9/5¢ D00

B Plans deay (¢tangs. Sravsetas. ) £ Bavaique d getd Fatblet demelnade tha o Mois Busstn Versant
B Jiatald, toeekires, toarineces, L iy sone burmiie
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Soirce : GEREA

L'¥tang de Jean de Vaux, ses berges et espaces rivulaires associés forment un ensemble de zones humides
diversifiés et a fort intérét biologique.

2.6 Fonctiohnement écologique du ferritoire

l.a destruction et fa fragmentation des habitats naturels se traduisent aussi bien par la diminution des surfaces
utilisables par une espéce ou groupe d'espéces que par Faugmentation des distances qui séparent les habitats
naturels résiduels les uns des autres (arfificialisation sur de vastes surfaces, achivités humaines infensives et
fragmentation par des barridres physiques artificielles nofamment, telles les infrastructures lingalres de transporf).

La conservation de la biodiversité ne peut plus seulement se réduire 4 la profection despaces sauvages ef de
milieux nalurels dans des aires protégées, méme si ces protections sont nécessaires. De la méme fagon, efle ne
peut pas se limiter aux seules espéces menacées mais bien s'intéresser a 'ensemble des espéces i des habilats. If
faut done rétablr, 4 Mmage du systéme sanguin pour e torps humain, des flux enfre des organes vitaux — les zones
de plus haute valeur écologique c'est-a-dire le tissu vivant du territoire. C'astie but de Ja Trame verte ef blege définie

dans ie Schéma Régional de Cohérence Ecologigue.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique d'Aquitaine a &t& approuvé par arrété préfectoral le 49 octobre 2615.
E'atlas cartographitue inclut dans ce schéma indique que LAPOUYADE est concemé par un réservoir biologique :
Boisements de coniféres et milieux associés et un corridor biologique : Milieux humides, associés au risseau de
Graviange hi-méme inscrit de méme que ses affluents, dans Ia kame bleue régionale.
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3. INVENTAIRE ET PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL.

3.1 Inventaire du patrimoine nature

La quatité des milioux naturels associés au réseau hydrographique de la Save of de ses affuents ont justifié leur
inscription dans le réseau des ZNIEFF.

La ZNIEFF de type 2 « Vallées de |z Saye et de Meudon » {code 720015765} présente un intérét écologique
padiculierement éleve au travers des habilats rivulaires tourbeux qu'fls traversent notamment dans sa partie amant
en Charente-Maritime. Celte zone de landes humides se poursuit en Gironds, notamment sur la commune de
Lapouyade, ol: l'on chserve encore de belles stations de landes 4 mofinie qui accueiflent le fadet des laiches, des
ripisylves et des zones marécageuses fréquentées par a loutre ef, au moins potentiellement, e vison d'Europe. Les
trongons aval, qui ont été ajoutés dans lg cadre de la medernisation présenient plus les caractéristiques observables
sur fa vallee de I'lsle, & savoir des terrains limoneux dans wne vallée s'élargissant, encore souvent nooupés par des
prairies humides, Ces secteurs accueifient une faune variée, malgré la progression des terres cultivées el des
plartations de peupliers. On y observe notamment 2 cuivié des marais et le damier de la succise, et les habitats
favorables 4 la loutre et au vison d'Europe.

3.2 Protection du patrimoine nature!

Natura 2000 est un réseau européen institué par Ja directive 92/43/CEE sur ia conservation des habitats naturels de
iz faune et de la flore sauvages du 21 mai 1992, It doit permetire de réafiser les objectifs $xés par la convention sur
. GERER, nagemeans = LHILS, paysamsts =i V. BUCHIWARM o
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ja diversité biclogique, adoptée lors du sommet de Rio en 1892 et ratifiée par la France en 1996. Le réseau Natura
2000 a pour objeciif de préserver la diversité biologique en Europe par fa désignation de sifes naturels pour assurer
ia conservation de cerlaines espéces d'oiseaux (ZPS - Dirsctive « Ciseaux » de 1978) of de méieux naturels et
autres espces (ZSC - Directive « Habitat » de 1982},

Les vallées de ia Saye et du Meudon ont ainsi £1é inscrite en Zone Spéciale de Conservation (ZSC : FR7200689). Le
site Natura 2800 couvre un ferritoire de 1409 hectares répartis sur 18 communes.

L.a ruraiité est dominante sur le hassin versant de la Saye et du Meudon. Les activités économigues présentes sur
les communes sond liées essenficliement & la viliculture, la sylviculture &f & I'élevage bovin. Les activités de Jaisirs
sont relativement peu marquées sur le site et concernent principalement la péche, la chasse et la randonnée. Le site
Natura 2060 des valiées de la Saye et du Meudon accusille 13 habitals nalurels ef 16 espéces dintérét
communautaire. La grande majorité des habitals et espéces d'intérét communautaires du site est inféodée aux
milieux aquatiques ou humides. La bonne gestion de Feau sur le résesu hydrographique est par conséguent
primordiale car elle impacte directement cefte dicdiversie,

4, PAYSAGES

Un travail de terrain, tn atelier et une approche bibliographique ont permis de nourir I'approche paysagére. La
lecure des paysages permet de porter un regard sensible et fechnique sur le territoire et de saisir avant tout
l'essence des fieux. L'enfeu du PLU est de fixer les orentsiions permettant le maintien et la valorisation des
paysages identitaires du territoire. La (re)connaissance de la structire du paysage et de ses composantes permet de
soulever (es éléments fondamentaux qui font la singularité de LAPOUYADE, L'analyse du {erritoire & fait émerger les
sensibiiies ef fragilités en place. || s'agit alors de les protéger, de les metltre en valewr et de les requalifier afin
d'assurer la perennité des qualités paysagéres et de renforcer identité teritoriale.

e

L'essence du feu
Source - L Hils

4.1 Contexte paysager élargi.
= Traits de gdomorphologie

La morphologie est un critére fori de différenciafion des paysages conditionnant les sols, I'eccupation des sols et les
percepticns. Le terrtoire étudié se trouve sur fentié orientale de la faille de Garonne, composée de reliefs calcaires
qui prolongent ceux du Massif Central. Ces reliefs de collines arrondies, aux vallons plus ou moins profonds, sont le
supoort de paysages variés aux muitiples usages agricoles.
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Carte des eauX de surface swee ovman e oy Contexte élargi-carte des eaux de surface de la Gironde
Extrait Atlas des Paysages de la Glronde- Follea Gautier

Ptan Laral d'Urbanisme de LAPCUYADE - Favrier 2018 - Dossier d'approbation
1- Rapport de pretantation

# Les grands ensembles de paysage en Gironde

La mosaique de paysages girondins est en partie agencée par Ja distribution des cours d'eaw. La Garonne, la
Bordogre et I'estuaire de la Girende sent a f'origine de ces grands ensembles paysagers. Au nord, Blayais et

Liboumais sont encadrés par des entités forestiéres qui gagnent lintérieur du département sous forme de lisiéres,
laissant progressivement fa vigne dominer,
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Les grands paysages de la Gironde dans le contexte interrégional
Extralt Atfas des Paysages de la Gironde- Follea Gautior

& Llapouyade

Plan Lacal d'Urbanisme de LAPOUYAIE — Féyrier 21718 ~ Dossler d'approbasion
i- Rapport de présentation

= LAPOUYADE, & linterface enfre le paysage des Franges boisées du nord et le paysage du
Cubzaguais

LAPOUYADE est en limite départementale de la Charente-Maritime et de la forét de la Double Sainfongeaise (fordt
percée de clairiéres et de lacs plantée de pins maritimes au 19° sidcle ; massif de pins maritimes, chénes
pédoncuiés ot chénes tauzins).

Caractéristiques principales des Franges boisées du nord, marges de la Double Saintongeaise ;
= Forét lnstallée sur des refiefs trés doux,
= Présence de clairiéres habitées aux lisiéres motvantes,
+  Maiflage urbain peu dense,
= Villages sur les hauteurs le Iong des axes routiers avec les centres andiens groupés,
= Recul des terres cuilivées ou paturées ; enfrichement,

Enjeux paysagers principaux : valorisafion des espaces agricoles et gestion du phéncméne d'enfrichement,
traitement des imites de bourgs, valorisaion des espaces publics &t zones diinterfaces {didtures, haies...),
traitement de liaisons douces....

Lok e b Dot Valtows e Ly e o4 8 Regum Visew de i H
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Les franges bolsées du novd - croquls
Extrait Atfas des Paysages de la Gironde - Follea Gatfier
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Pian Local d'trbanisme de LAPDUYADE - Février 2018 - Dossiar d'approbation
1- Rapport de presenlaion

Les Jranges boisdes du nord Source : LHils

Les caractéristiques principales du Cubzaguais (sous unité paysagére du Blayais au Libournais) sont
= Des bandes de rellefs successifs & vosation viticole en rive droite de la Dordogne.
«  Un relief peu marqué mais des valionnements &t collines.
= Une forte présence de la vigne qui compose avec les cuftures, boisements et prairies.
+  Des paysages variés, mixtes (bois, plaines pBlurées, cultures, lisieres, bocagss...).
= LUn espace agricole fragmenté par des structures végétales.

« Les enjeux paysagers principaux : bati ancien patrimenial, maintien des ouvertures visuslles sur les
routes, gestion et valorisation des paysages de valons, traitement des espaves publics ei
intégration des extensions wrbaines.

Vo dehers G SeFtocsades  Vibhedeille  Yible del Diome
P
Catimcsshablyrs | Vomtansi s | WhiegeTs Pozssac Porobral | CeBees de S Erntinn
: Cubradic Dasdagne

Du Blayats sy Liboumnsls - ceoquis
Extralt Aflas des Paysages de ia Glrends- Follea Gautier
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Plart Locat o Urbanistia de LAPDUYABRE - Féviesy 2018 - Bossier dapprobation
1 Rapport de presentation

BDit Blayais a1 LUbotmnals
Source - L His
4.2 Composanies des paysages.

= Daes affluents de Plsle qui endaitient le relief

URBAN
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- LAPOUYADE i . . GEOMORPHOLOGIE

Plan Locel ¢Urbarisme de LAPDUYASE - F
1- Rapport de présentation

&7 2618 - Boasier g’ appre pation

LEGENDE -+ ©

Le point culminant {104 matres altitude) est au sud est de Ia commune. On y trouve limplantafion du chitesy d'sau
ef des vignes, proches du bourg. La topographie opére sur le erritoire des variations douces entre 40 ef 100 mélres
daftitude. Ces égdres oscliations du relief sont perceptibles lors des parcowrs | ouvertures et fermetures visuelles,
pentes douces et vallonnements, ligne de créte...Les refiefs plus dlevés preanent positicn sur une dorsale qui
s'étend entre les portes sid du termitoire : entrée par les RD 22 et RD 120, entre La Cornads, fa Gare ef Tabuteay,
Ua aulre point haut est quant & lui mofs perceptible car se frowvant dans un environnemen forestier, entre la Pefite
Glaive ot le Cenfre Technique d'Enfouissement. La RD 22, le bourg ef Piconnat sont implantés en figne de créte
donrant des dégagements visuels sur Jes lointains, En revanche le bourg est trés pey perceptible depuis les
foirtains. Le refief est moins chahuté au nord o s'étendant des plateaux,

Le réseau hydrographique est riche : nombreux ruisseaux {affluents de la Saye qui se jettent dans |

B L T
wwewasunn.  Russen lempome |
@ Source

Isle}, retenues

d'eau, mares, zonas humides...On percoit des vallons et dépressions, leur végélation associée etiou le passage
discret des cours d'eau sous le couvert forestier,

VARIATIONS DQUCES DE LA TOPOGRAPHIE
Le boury en ligne de créte el fe vailon de Jarnac
Source : {Hils

VARIATIONS DDUCES DE LA TOPOGRAPHIE
Aut sud de Is commune
Sotirce ;L His
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Plan Local d'Urbanisme de LAPOUYADE - Fé
1- Rapport de présentation

ier 2018 ~ Dossier ' approbation

STRUCTURES PAYSAGERES |
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= Une commune rurale agricole et forestisre
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Plan Local ¢'Urbanisme de LAMOUYADE - Févriar 318 - Cassier o szarobation Plan Loca! d'Utbanisme de LAPOUYADE - Favriar 2018 - Dossiar d'approbation
1- Rappart de présentation 1- Rapport de présentalion

LAPOUYADE offre un ferritoire au caractére préservé. La pression urbaine est assez peu ressentie. Des formations
boisées occupent deux tiers du territoire communal.

On refrouve deux typologies paysagéres - un sectaur trés forestier de grande échelle au centre et au nord d'une part,
et un secteur plus marcellé au sud aux structures paysagéres composites d'autre part.

Le secteur forestier au centre et su nerd comespend & une masse boisée 3 dominante de ping maritimes avec
toutefois la présence de feuillus. Le paysage présenis des systemes de claifidres baties agricoles ef peu
d'urbanisation (feible maillage routier et queiques regraupements batis). La Pefite Glaive est le hameau principat.
Les lieux dils de Truefle, de Routilas et Jean de Vaux offrent un paysage agricole ol la présence du réseau . ;
hydrographique reste discréte et rés poncluslle. 1.4 lecture du paysage est ci relativement simple, mmﬂm.% AU PAYSAGE COMPOSITE PLUS MORCELE Al SUB

Dans ls secleur sud le bati est plus fortement représents : implantation du bourg, hameaux plus importants et plus Sourea ;L Hils
rapprochés. On note toutefols une veritable présence végétale lide au bati. Le paysage est pittoresque, mélant
vignes, prairies et bocages. La lecture du paysage est alors ici plus séquencée, avec la présence de fisiéres, d'
interfaces, et de nuances.

Ad nord de la commune, la perception visuelle dss chantiers de la LGV et des seres ainsi que la présence du
Centre Technique d'enfouissement sont relativement absorbée par la vaste échelle et (a fermeture du paysage. Mais
it ne faut pas négliger le risque de fragilisation, de perte d'identité st de qualité paysagére qui pourrait élre généré
par ces &féments technigues ou infrastructures d'envergurs,

#  Des points de vue liés au jeu du relief et 4 la présence de clairisres

TERRITCIRE AU CARACTERE PRESERVE Source :LHils

SECTEUR FORESTIER AY GENTRE BT AU NGAD Source : LHIS
3 V. BUCHMARN. 2 g
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Plan Locat d'Urbanfsme de LAPOUYADE - Féviler 2018 ~ Dossier d approbation
1- Rappori de pressatation

Mu PERCEPTIONS VISUELLES |

Pans fe secteur central et le secteur nord, ia forte couveriure vegétale ne laisse que quelaues points de vue dégagés

LEGENDE & l'approche des froudes du massif forestier. Cas ouvertures visuelles au niveau des espaces agriceles poncluels e
B “H_ la large fermeture lite & la présence de la forét ont une valeur identitaire.
D m— |
o mgmmm_g% ! Dans le ecteur sud, le ryfhme d'ouvertures ef de fermetures dépend du relief et de l'occupation végétale. Queiques
Hou's communl : vues remarquables sont & noter depuis les hauteurs ou dans les vaitons. Elles donnent & vair un tableau champétre,
Suberdemndounie préservé et bucclique. Relevons aussi des vues depuis le bourg ou bies encore depuis les routes départementales. 1
e i Ay a pas de vues remarquables sur lo bourg depuis les lointains. Le chateau d'eau est un élément de repére fort
T By onpoiate i dans le paysage, bien phis que Téglise.
- Mﬁwﬂmw&% S En traversant le territoire, on ne remarque pas de vues majewres dégradées. Seules quelques vues peu gualitatives
& e m cadrent sur certains baliments abandonngs (entrée de bourg, scienie) ou zones activités. ..
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Souree : LHils

4.3 Le bourg

l.apouyade est une commune rurale marguée par un village-rue implanté en ligne de créte qui offre comme vu
précédemment des vues sur le paysage alentour. Le village est trés arboré el fleuri. | y régne une ambiance de
village-parc olt se jous uae alchimie entre patrimoine bali, espaces publics, espaces verts, jardins...L'enveloppe
hétie esf ponciude de poches végétales qui créent une aimosphére singuliére de caractére. Les raitements urbains
et paysagers du bourg sont en majorité qualitatifs, qu'ils soient d'ordre privé ou de réalisation publique. Le babi
ancien s'organise de fagon relalivement dense y comypris des opérations récenies (habitat, médiathéque/poste) elles
aussi ponctuges dun fif végétal. Le village offre des ieux pour enfants de conception récente, un skate park, des
aires de pigue-nique ot de nombreux sspaces libres. En se promenant, on profite de la présence de ia vigne, &
darhres remarquables. De nombreux espaces donnent une empreinte de charme : abords église, placettes,
jardins...Es feraient presque oublier les quelques friches et espaces délaissés.
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Plan Lacal d'Urbanisme de | APDUYADE - Féwrier 2018 - Dossier d' approbialion

1- Rapport de présentation

URBAINS ET PAYSAGERS QUALITATIFS

LE BOURG - JEUX, ESPACES LIBRES

Saurce : LHils

LE BGURG - VIGNES #t ARBRES REMARGUABLES
Saurce : LHils

LE BOURG ~ FRICHES ot DELAISSES
Source : L Hifs

URBARA 1idiamuster guat bags. GEREA vy
-114-

weer LOHILS, peesagete sp ity YV BUCHMARN a1t

Plan toeal d'trbanisme de L APOUYADE — Fayrier 2018 - Dossier d approbation
1- Rappurt de preseniation

§. ENJEUX DE PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL ET DE L'ENVIRONNEMENT COMMUNAL ET
ENJEUX PAYSAGERS

On peut les classer en trois catégories |
s Les enjeux majeurs de niveau national et infernational ;
% Les enjeux de niveau régionai ;
= Les enjeux fonctionnels.

5.1 Enfeux environnementaux majeurs

lls sont diractement #és & la présence dhabitats, dhabitats despéces ou d'espéces présentan! un intérét
environnemental {&cologisue, floristigue ou faunistique) ou paysager de premier plan qui dépasse ke cadre régional
et qui sont feconnus au niveau national ou intemational. Les vallées des affiuents de la Saye {valiée du Graviange)
et du Meudon ef de ses affluents (vallée du ruisseau dv Pas de Lapouyade, vallée du ruisseau du Bois noir)
classées en Ske diniérét Communautaize (Natura 2000) en tant qu'habita? d'espéces (Cistude, Vison d'Europe,
Fadet des laiches, cuivré des marais,...) représente un enjeu majeur pour le lemiloire de ia commune. La protection
des espécss dinténét patrimoniat et de leurs habitats sur la commune est directement liée & ia qualité de 'eau, c'est-
a-dire aux conditions de gestion des effiuents urbains ef des eaux pluvialss.

La protection des espaces identifiés comme faisant I'objet d'un enjeu majeur passe par un zonage accompagné
d'une réglementation irés stricte quant aux possibilités d'occupation des sols. Seules les activités forestidres, ou de
leisirs verls dans une certeine mesure, peuvent y &ire autorisées. Le développement de Ihabitat ou d'activités &
caractére arlisanal ou industriel doit &tre proserit

Par aifteurs, s'agissant d'habitats et d'espéces de milieux humides, I'enjeu de la mise en ceuvre du PLU passe aussi
par la maitise des conditions de recueil et de traitement des eaux usées domestiques ou issues des activités
arisanzles.

5.2 Enjeux environnementaux de niveau régional

Le massif boisé de la Double présente un inférét écologioue, paysager et récréatif largement reconnu, |} a d'aifeurs
&té inscrit comme réservoir biologique dans je SRCE. i.a conservation de I'ntégrité et de la diversité des formations
présentes est un enjeu de ia révision du PLU de LAPCUYADE.

Les enjeux de niveau régional concement aussi la préservation des miieux humides associés ou non au réseau
hydrographique, 1.es zones humides présentent des intéréts écologiques, sociaux, culturels et économinues et sont
en conséquence des lieux d'enfeux multiples. La diversité bivlogique y est importante : elles accueillent une grande
variété d'espéces animales et vegélales specifiques et adaptées aux conditions particulicres des milfiewx. A
linderface enire le milieu terrestre of le milieu aquatique, Jes zones humides peuvent jouer un rdle irportant dans la
régulation des débits des cours d'eau ou I'épuration des eaux. Ces espaces tendent & régresser et certains sont
menacés de disparition, sous ia pression des actions de drainage et de remblaiement, d’aménagements lourds
(infrastructures routiéres, opératiens d'urbanisme), de pollufions des eaux ou encore par la profifération d'espéces
invasives, animales ou végélaies.

l.a prise en compte de ces enjeux dans le PLU implique la concentration du developpement urbain et des activités
industrielles et de commerce autour des noyaux existants afin de limier fe milage des habitals forestiers ef les
déplacements 4 l'intérieur de ce méme massif.

s LOHILS passegded i bg Y BUGHMARN arcfelecie gl




Plan Lecal d'Urbanisme de LAPGUYADE - Féuricr 2018 -~ Dossiar 4" approbation
§- Ropport de précentation

§.3 Enjeux fonctionnels

Les grands espaces non encore urbanisés au nord et au sud du territoire communal sont composés d'une mosaique
de milisux différents, comprenant des espaces naturels (ripisyive, pinade sur lande mésophile ou fande humide,
boisement de feuiflus & chénes dominants} et des espaces agriccles principalement localisés au sud de fa commune
{prairies principalement, cultures et vignes). Bien que ne présentant pas un intérét patrimonial de premier pfan, ces
milieux §‘averent importants pour je maintien de la biodiversité locale. Boisements, lendes at prairies offrent en effet
des habitats différents pour les espices animales qui peuvent y accomplir leurs différents besoins vitaux :
altmentation, repos, reproduction. Ces espaces fonctionnent ainsi en « frame verte et bleye » comprenant

w  dos zones « nayaux » {matrice) qui assurent les conditions 4 lz sauvegarde des populations animales et
végétales : i s'agit iel des boisements dans le secteur nord ef des praifies dans la partie sud de la
commune ;

& des « corridors » qui ont pour fonction de ralier entre eux les noyaux et qui permettent aux espéces de
se disperser et de migrer ; hales bocagéres, fossés enherbés, bosquets en zone prairial, lande en zone
boisée;

= 085 zones « tampons » qui assurent 'inferface enfre des activilés humaines genératrices de pollutions,
dérangement.... ef les comidors ou fa mabrice. Les espaces tampons peuvent éfre des bandes
enherbées, de petils bosqueis, des « fonds de jarding »...

Les enjeux fonctionnels & LAPOUYADE vont principalement concesner la protection des réservairs biclogigques
(matrice} et corridors biologiquas identifiés sur le territoire communal avec -

= la conservation de fintégrité et da fa diversité du massif boisé qui constitue un réservoir de biodivarsit
{traité comme enjeu régional),

= le mainfien des condifions de développement ou de poursuite de Pactivits agricole et du potentiel
agricole et viticole des ferres les plus saines autour du bourg et des principaux hameaux,

@ e maintien de [intégrité des boisements et landes humides associées au rdseay hydrographique qui
consituent le principal corrddor biologique dans la matrice boisée de la Double,

Pout asslirer un squilibre harmonieux des différentes fonctions biologiques des espaces naturels tout en permettant
le déptacement de la faune entre les différents constitutifs du paysage, il convient ;

w  d'assurer lintégrité des malrices forestibres et agricales en évitant laur mitage donc le développement
inconsidéré des hameaux existants,

2 de concentrer le développement urbain et les activités artisanales ot de commerce autour des noyaux
existants afin de Bmiter e mitage de V'espace rural et les déplacements & lintérieur des espaces naturels
et agricoles,

u  dinterdire le développement urbain en ruban le lang des voies de communication,

= de maintenir voire de conforter le principal corridor biclogique de fa commune constitué par la vallée de
la Saye, du Meudon et de leurs affluents en maintenant inconstructible une bande de terrain d'une
lasgeur écologiquement significative autour du cours deau,

5.4 Enjeux paysagers

LAPOUYADE offie un paysage de campagne preservé et un village pare qui donnent un cadre de vie privilégie,
Les enieux paysagers, qui prennent appui sur la géomarphologie, le patrimaine et les structures en place, sont
les suivants :

= Protection s mise en valeur des éléments identitaires et des qualités paysagéres de cette campagne
préservée au visage agricole et forestier;
YREAM, 5 % GEREA, 2. jiniig ave LOHIES, sy oo
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Plan Local d'Ushanising de LAPLUY ADE - Fewrier 2018 - Dossier d'apginbation
1- Rappsrt de précentation
= Protection du bourg, des hameaux et du patrimoine (bati ef vegétal) ;
s Développement mesuré et en harmonie avec Jes siructures paysagéres locales {lisiéres, pentes...);

= Développement du bourg avec traitement des limites, des interfaces avec le grand paysage, canservation
du vignoble ;

= Mise en valeur du parcours des routes et des entrées de vile :

= Protection des ouvertures visuslles ;

»  Protection de fa masse boisée (bchelle, natuse) et des systémes de clairigres ;

= Mainfien ou valorisation de la qualité paysagére de ia ligne de créte aves Ia RD 22 et beurg ;

= Mise en valeur des vallons et du parcours de I'eau, du paysage bocager :

= Développement des connexions doucss avec les hameaux proches du bourg ;

»  Intégration paysagére du centre d'enfoulssement technique et des activités connexes associées.

6. RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Les risques naturels &f technologiques sant sépertoriés dans le Dossier départementat des fisques majeurs (DDRM)
en Girende (version 2005).

6.1 Prévention des risques naturels
< Lerisque feu de forét

« Les feux de foréf sont des sinfstres qui se déclarent dans une formation naturelle qui peut &tre de type forestiére
{fordts dy feuillus, de coniféres ou mixies), subforestidre (maquis, garigues ou fandes) ou encore de fype herbacée
{prairies, pelouses, L'omploi du ferme « feux de forbls » désigne, fe plus souvent, e fype de feu tel que défini
daris ia base de donndes Prométhée : ¢'est-d-dire les feux de foréls, de landes, de maquis ou dg garrigues ayant
menacé un massif forestier d'au moins un hectare dun seuf tenant. Cetle définition ninclit pas les feux dans des
massifs de moins de Tha, les feux de boisements fnéaires (haies}, fes feux dherbes, fos feux agricoies, de dépdt
d'ordures, efc.

Les feux se produisent préférentieflement pendant I'6t6 mais Plus d'un fers onf few en dehors de celte période. La
Sécherasse de la végatation et de Fatmosphere accompagnée d'ung faible tensur en eau des sols sonf favorables
aux incendies y comprs en hiver. »

Sourca : Mnistére de Fenvironnement, de I'énergie et de I mer, 2012,

Le département de |a Gircnde st parficuligremsnt exposé aux risques d'incendies forestiers de par son importante
surface boiséa (taux de boisements de 48% selon 'Atlas départemental du risque dincendie de forat de Gironde de
2008} et d'un indice d'ensoleillement élevé. It 'agit du premier départerent francais en termes de départs de feux
observés. La cause de ces départs est & 92% d'crigine anthieopique, Funigue cause nalurefle en Gironde est la
foudre. La commune de LAPOUYADE est dautant plus exposée au va de sa superficie boisée (65% de surface
forestiére).

Le Plan régional de protection des foréls contre fincendie d'Aquitaine, vaiidé en décembre 2008, indique les
éléments 4 integrer au PLU: zones soumises au débroussaillement, localisation des équipements de défense
incendie, etc. Ceci implique donc la prise en compte de régles de débroussaillement et servitudes d'acess dediges
aux engins de secours.

L'interface urbanisation / forét sera particuliérement éludide. En effet, (a défintion des extensions urbaines qui seront
prévues dans le cadre di Plar Local d'Urbanisme devea tenit compte de ce risque en vitant d'étendre lurbanisation

dans les espaces forestiers et en définissant des obligations réglementaires et des principes d'aménagement
UEGARM, at ity GEREA,
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spécifiques permettant de réduire les risgues ; préservation d’espaces tampons avec les boisements permettant le
passage des véhicules incendie ; attention portée & la défense incendie.

ta commune de LAPOUYADE n'est pas couverte par un Plan de Prévention du Risque (PPR) feux de forét

1 Fasts
: Moy

Lapouyade

e
= ;w' = Axiss i 0 ot 0

Cariagraphie do 'atéa fou do forét en Gionde
Isource ; Atlas dépariemental du risque d'incondia o forél de Gironde;

= Lerisque de remontée de nappe

La commune de LAPOUYADE est exposée & un risque de remantde de nappe dans les sédiments dont le niveau
varie de trés faible, voire inexistant, jusqu'a trés élevé, la nappe devenant affleurante. La sensibilité & ce risque est
globatement frés faible sur I'ensemble de Ia commune hormis au niveau du Meudon {extréme nord de la commune}
et du Graviange ol |a sensibilité est qualifiée de moyenne 4 trés élevée.

Ces inondations spentanées peuvent se produire lorsque les nappes phréatiques des formations sédimentaires

atteignent la surface du sol lors de périodes ol 1 sol est totalement satusé d'eau.
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Sensihilite fes faible & inexistante
Sensibilité trés Talble

Sensibilivé faible

i Sensibdite meyenne

Sensibiité forte

Senyibili trds Savee, nappe oitteurante

Cartographie du nisqua de remontés da nappe (source : Giorsques ~ ARGM)

= Lerisque de refrait-gorflement des argiles

Le phénoméne de relrait-gonflement des argiles s'explique par le fait que Jes sols argileux se rétractent ea période
de sécheresse, ce qui se fraduit per des tassements différentiels qui peuvent occasionner des deégéts parfols
importants aux construttions.

Diepuis |a vague de sécheresse des années 1989-1981, je phénoméne de retrait-gonfiement a &té intégré au régime
des catastrophes naturelles mis en place par fa lof 8y 13 juillst 1982.

La paricularité de ce type de risque réside dans le fa# que des mesures simples de constructibilits permettent d'en
diminuer fortement les effels, tefles que la réalisation de fondations profondes, la rigidification de la structure par
chainage, la mailrise des rejets d'eau ou encore le contrble de la végétation avec destruction d'arbres trop proches
des habitations en zons sensible.

ta commune de LAPOUYADE est concernée par ce phénoméne. Celui-ci varie localement de faible (aord de la
commune et Je long du Graviange) a fort (extréme cuest de la commune). 1l est globalement moyen sur Fensemble
de la commune.
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B2 neaton

Alda moyan
Aléa faible
A priort puf

= Lerisque sismique

Le département de la Gironde est trés falblement exposé au rsque sismique. Toutefols, la région Centre-Ouest
(Charentes, Poitou, Indre, Vendée, Creuse et Haute-Vienne) enregisire une activité modérée susceplible d'stre
ressentie. Il en va de méme de la chaine pyrénéenne, plus leignés, mais plus active. Le risque sismique sur fa
cormmune de LAPOUYADE est dvalué de niveau 2, ¢’est-d-dire faible,

Le risque sismique éfant négligeable en Gironde {et donc 4 LAPOUYADE}, aucurs norme parficulidre de
construction n'est exigbe 4 ce fire. En outre, aucune commune n'est suffisamment exposée pour justifier de
I'établissement d'un PPR sismique.

% Lerisque « termites »

: Lensemble du territoire du département de la Gironde, f done Ja commune de LAPOUYADE, est considéré comme
g it une zone totalement contaminée par fes termites ou susceptible de 'étre & court terme depuis 'arrété préfectoral du
- 3 _ 12 févriar 200%.

Selor: Ia Joi, N°88-471 votée le 8 juin 1999, toute transaction immobiliére portant sur le foncier bt ou non bati devra
étre accompagaée d'un &tat parasitaire établi depuis moins de 3 mois 4 la date de signature de 'acte authentique.

A cette condition, la clause d'exonération de garantie pour vice caché, prévue  farticle 1643 du code civit, peut élre
stipulée sile vice caché est constitué par la présence de termites,

En 'absenee de cette clauss, le vendeur n'sst tenu & aucune obligation de réalisation d'un &at parasitaire. Tous les

actes de mutation & fiire gratuit (partage, donation, ou licitation ainst que tout bail sauf bail & construction} sent
exclus du champ d'application,

Par ailleurs, 1a présence de termites doit obfigatoirement élre déclarée auprés des autorités {déclaration en mairia),
par Foccupant ou & défaut le propridtaire de tout immeuble bat ou non bati contaming {ces déclarations sont
recensées). L'absence de déclaration de présence de termites peut dire sanclionnée d'une amende selon ua décret
de juillet 2000.

Par aillours, tatte foi fut compiétée par un décret en mai 2006 modifiant e code de la construction en fixant les
mesures relafives aux constructions neuves ainsi qu'aux travaux de rénovation ; mais également par un arrété du 27
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juin 2006 relatif & ta profection des bois de siructure et des matériaux & base de bois 4 vocation structurelle mis en
ceuwvre lors de fa constrution de batiments ou d'aménagement.

Ainsi, par application de ces textes, dans les secteurs délimités par le préfet, e traitement des déchats de démolition
contamings par les termites sera effeciud et un état relatif & la présence de fermites dans (e batiment lors de la vente
d'un immeuble sera réalisé. Ces actions sont mises en place afin de metire en ceuvre de la prévention.

Le réle de la commaune sarticule donc en particulier sur la gesfion des dédlarations obligatoires et sur la réduction
des infestations.

6.2 Risques technologiques
= Le risque « exposition au plomb »

La commune, comme Pensemble du département, est classée en zone A risque d'exposition au plomb (arrété
préfectoral du 22 mars 2000, conformément & 'Article 1£1334-5 du Code de la Santa Publique).

De plus, la commune, comme l'ensemble du département, est soumise au décret n°2006-474 du 25 avril 2006 relatif
4 la lutte contre Je salurnisme et modifiant les adicles R.1334-1 & R1334-13 du code de la santé publique
{dispositions réglementaires).

£n conséquence, fous logements dont le permis de construire a été délivié avant le 1% janvier 1949 deivent faire
Fohjet d'un constat de risque ¢'exposition au piomb. Ce document vise 4 informer 'acquéreur ou le locataire du bien.
Si 1a présence de plomb est avérée et quefle présente un danger pour les occupants ou le voisinage, § peut étre
ordenné des fravaux.

% Le risque lié aux installations classées

La réglementation concernant les Installations Classées pour la Prolection de TEnvironnement (ICPE} s'articule
autour de ia difective eurapéenne SEVESO H Iransposée en droit frangais par Parrété minisierel et iz circulaire du 10
mai 2000,

Deux établissements en activité visés per la légistation des ICPE soumis au régime de
sur le territoire de la commune de LAPOUYADE :

- SOVAL - lleux-difs « Les Sangsugidres - Le Sablard Sud» / Aclivité principale : coliecte,
traitement et 8limination de déchets

- FILLON - heu-dit « La Tuiferie » / A
construction, en terre cuite

Ces installations ne sont pas dites SEVESO.

Par ailleurs, deux &eblissements soumis a la réglementation des ICPE, aujourd'hui en cessation d'activité étafent
recensés sur la commune. | s'agit de :

s,

autorisation sont implantés

[+

principale : fabrication de briques, tuiles et produits de

- Société Industrielle et Forestigre - lieu-dit « Jean de Vaux » / Activité principale : travail du bois

- CHARBLEYTQU J-P - lieu-dit «La Haute Cornade» / Activite principale: exploitation de
carnéres.

= Les siles et sals pollués

lLe base de données BASOL recense les sites et sols pollués existanis en France. Sur la commune de
LAPQUYADE, un site est recensé. Il s'agit d'une ancienne scierie avec traitement du bois, expioitée par 2 société
SIFOR, dont la cessation d'activité a été établie le 10 septembre 2007, Cette entreprise n'a donc plus d'existence

URBAH v
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juridique. Elle était située au feu-dit « Jean de Vaux ». Le site est aujourd’hui sous surveillance aprés diagnostic. !
n'y & pas de travaux complets de réhabifitation: prévus dans lmmédiat.

La base de données BASIAS renseigne sur les siles industriels susceptibles d'engendrer une pollution de
I'environnement. Trois anciens sites présents sur la commune de LAPOUYADE ont &1é inventorigs :

- Sté ALPHABOIS SARL - Domaine de Piconnat - en activité / Activité principale : aclivité du bois
(scierie)

- Ets COUREAU SARL ~ en activité / Activité principale : activité du bois (scierie)

- Sté Joudinaud - liev-dit « Jean de Vaux » — en activité / Activité principale ; activité du bois
{scierig)

Anciens sites mdustdels et activites de service [BASIAS) »
Centre des sites

#  5ites Basias {XY du centre du site}

Sites ot sols polivés BASOL

A sites pobugs BASOL, coordonnses xy

1: Sté ALPHABOIS SARL
2. Ets COUREAU SARL
3 . Sté Joudinaud

7 et
i TR
Cartographie des sifas BASOL of BASIAS (sourve ! Glorisgues - BRGMN)

URBAS jurti
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Le projet de Flan Local d'Uirbanisme doit évaluer Jes incidences de ses orientations sur l'environnement, au sens de
fa régiementation en matiére d'urbanisme ef de planffication.

Il s'agit d'évaluer fa prise en compte des enjeux identifiés, de montrer comment les chaix opérés par la Municipalite
permsttent un développerment urbain & moindre impact environnemental (consommation d'espace, qualté de Fair ef
de f'eau, protection des habitals naturels et especes d'intérét patimonial presents sur la commune) et le cas
echéant, de metire en lumiere les incidences incompressibles, directes ou indirectes, permanentes ou temporaires
du projet.

Cetfe partie se décompose ainsi en six paragraphes.

1. INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DE LA MISE EN (EUVRE DU PLAN SUR LA RESSOURCE EN EAU
ET SA GESTION

1.1.Recuell et le traitement des effluents domestiques
< Lasiuation en présence

La commune de LAPOUYADE sest dotés dun schéma directeur d'assainissement &laboré en 1999, La commune
est desservie par un réseau d'assainissement collectif développé, desservant les zones d'habitat du bourg et du
hameau de Peuchaud. Le réseau collectif focalisé dans le bourg a récemment &t& r&habilité. il est considérs comme
neuf. Le reste de la commune, de par sa dispersion, est en assainissement non collectif.

Les sffiuents coflect®s par le réseau d'assainissement collecli sont traités dans une station d'gpuration de type
traitement biologique sur filtres plantés de roseaux a deux étages d'une capacité de 400 EH. Celle-ci a &t mise en
service en avril 2008. Le milieu réceptewr des effuents raités est le Godichsay,

Au 31 décembre 2014, 106 abonnés étaient raccordés au réseau d'assainissement collecsf sur la commune de
LAPOUYADE. Cela représente 187 EH.

Selon le rapport du Syndicat Infercommunal d'Eau Potable of d'Assainissement (SIEPA) du Nard Libournais de
2014, les rendements épuratoires da fa station sont conformes aux exigences réglementaires en vigueur. Le niveau
requis abattement en MES et en DBOS &lait atteint. La charge hydraulique et organique moyenne regue par la
station est de 60 EM. Cela représente 5% de sa capacité nominale.

2 Les incidences potentielles du PLU

Les differentes catégories de poliutions que 'on peut retrouver dans les rejets de station d’épuration, vont engendrer
plusieurs grands types d'impacts sur les milieux récepteuss.

La désoxvgénation

C'est limpact e plus évident car il 2 des conséquences immédiales st peut entrainer des mortalités de la faune
aquatique spectaculaire. La désoxygénation résulte de la consommation doxygéne induite par la dégradation
aerohie des maliéres organiques par des bactéries hétérotrophes.

La nollution ammoniacale

Lammonium est directement excréié par des &res vivants et se trouve en quaniitt importante dans es eaux
résiduaires urbaines. Par ailleurs, l'azote organique lorsquil n'est pas assimils par les bactéries hétératrophes, est
transformé en ammonium ef se concentre dans le miliew, La forme basique de I'ammonium (fammoniaque) est
nettemend plus toxique.

URBARL b tes
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L2 dysfrophisation

La dystrophisation (eutrophisation artificielle) correspond @ un enrichissemant accélérd en matidres nutritives
dépassant les capacités d'absorption du milieu aguatique. Cette augmentation de la feriilite du milieu se traduit par
une forte augmentation de la production végétale pouvant afler jusqua provoquer 'asphyxie du miligy,

1.a pofiufion par les MES

La présence dans feau de fensurs importantes en matiéres en suspension a des conséquences majeures sur Jes
milieux aguatiques, dune part en freinant la pénétration de Ja lumigre donc les possibilités de développement des
végétaux, d'autre part lors de leur sédimentation, en stérilisant les fonds et en réduisant les échanges nappe-riviére.

Sauf déversement accidents! pouvant entrainer une mortaits immédiate de la faune aquatiqus, ia pollution par les
toxiques a des effets différés dans le temps. par bicaccumulation dans les chaines alimentaires.

Les phénoménes d'aulc-énuration

i s'agit de phénomeénes trés complexes quf dépendent de nombreux facteurs tels que l'oxygénation, la fuminosits, la
vitesse du courant, la nature des fonds.. Les mikieux aquatiques réagissent aux apports polleants par des
phénoménes d'ordre physiqus, chimique et biologigue contribuant & résorber plus ou moins completement fa
poftution repue. Les milisux aquatiques ont des sensibilités rés difiérentes vis 4 vis des mémas &léments polluants
selor que fon se trouve en milieu stagnant, en cours d'eau de montagne rapide et bien oxygéné ou en cours d'eau
da plaine, lent, chaud et mal oxygéns.

lls vienrent en partie compenser certaines pofiutions comme notamment les paliutions arganiques par ta dégradation
et la minéralisation de la matiérs organique par les micro-organismes présents dans Jes eauy,

= Laréponse du PLU ef I'évaluation envirannementale du choix

La trés grande majorité des zones urbaines ef la zone d'extension urbaine soni immedistement raccordables au
réseau d'assainissemnent colleclif existant, Les zanes de hamsaux situées sur les carts du hourg et de Peuchaud,
RO raccordées au réseau d'assainissement coliectf, ont été classées en secteurs non constuctibles, a savoir en
zones N et A, ne pouvant évoluer que de maniére irés mesurée.

L'objectif de population supplémentaire fixé par le PLU est de + 53 habitants environ soit 566 habitants & I'horizon
2026 (26 nouveaux logements prévus (et réappropriation de 3 logements vacants) x 2 personnes par ménage tout
en prenant er compte ia vasation annuelle de poputation : décés, départs de la commune...). Avec une capacité
nominale de 400 EH et un taux de raccordement total sur la commune non encote atteint {197 EM raccordés
en 2014}, Ia station d’épuration de la commune est en mesure d'accepter Paugmentation de population
induite par I'approbation du PLU.

Cn peut donc considérer que fextension urbaine prévue au LU f'engendrera aucune incidence sur la quaité des
eaux du Meudon et de ses affiuents, et par vole de canséquence sur les espéces ayant justifié linscription de la
valiée du Meudon au sein ¢u réseau Natura 2000,

1.:2.4.e recuell et le traitement des eaux pluviales
S La situation en présence

Lz commune ne dispose pas & ce jour de résean de collecte des eaty pluviales structuré. Un réseau de fossés
développé assure la collecte des eaux pluviales.
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= Les incidences potenfielles du PLU

Les incidences potenticlles de la présence de vastes zones imperméabilisées (v
d'habitat) sur le régime hydrauligue et 3a qualité des eaux des cours d'eau sont :

es, constructions & vacation

- Une modification du régime hydrauiique des écoulements de surface.

- Une atteinte a la qualité des eaux superficielies par une pellution accidentelle, ou par |a polfution chronigue.
La modificafion du régirne fivd)
Le développement de 'urbanisation et limperméabilisation concomilante des sols a pour conséquence :

- De rédulre le nombre et la qualite des freins hydrauliques naturels.

- De limiter les possibifités dinfiliration des eaux dans fes terres.

- D'accélérer el de concentrer fes flux hydrauliques dans les exuloires.

Les densités whaines A LAPOUYADE sont encore relafivement faibles, Les surfaces en jeu sonf peu importantes ef
il existe encore de nombreux feins hydrauliques naturels qui permettent de ralentir les flux d'eau avant leur arivée
dans les cours d'eau.

La pollution chronique dans Jes eaux de ruissellemant

D'une fagon générale, la pollution des eatx pluviales a pour origine :

- Lasirculation automobile : hydrocarbure, plomb {essence}, caoutchoue (pnews), zinc, cadmium, cuivre (usure
des preus), itans, chrome, aluminium (usure des piéces métalliques), ...

- Lesvoires : goudrons de chaussées, sables...

- Les acfivités artisanaies ef industrieties - métaux Jourds, hydrecatbures, matiéres en suspension, déchets
sofides...

- Lesanimaux : malidres organigues, colonies bactériennes...
- L'origine naturelle (émissions atmosphériques, érosion de sols...}

Parmi les facteurs influengant Je niveat d'accumulation de la pallition en suiface, on retiendra le mode d'occupation
des sols (zone arlisanale, commerciale cu résidentielie} et la durée des périodes séches séparant les événements
pluvieux. 1'entrainement des polluants est influencé par les caractéristiques de Tévénement pluvieux {durée,
intensité} et par le ruissefiement, lui-méme directement dépendant du pourceniage el de la nature des surfaces
imperméabilisées dans la zone considérés.

Les matiéres en suspension {MES) sont les principaux vecteurs de la pollution des eaux de ruissellement. La
polliztion véhiculée par es eaux pluviales est principalement une pofiution particulaire. Les premiers fiots d'orage sont
les plus forlement chargés : environ 50 % des masses totales polluantes sont déja vehiculees au passage du
premier tiers des hydrogrammes ge rissellement, et environ 70 % au passage de la premigre moitié.

Les paramétres de poliufion sont irés difficiles & quantifier. Les fourchettes de concentrations ainsi que les valeurs
annuedles des apports de pollution par hettars imperméabilisé et par an ont &6 estimées dans le cas d'un réseau
séparatifa:

”m.magwnmmmm - : Eaux m.m.E_mmm.__mw_.._ma.umE..._m, . . :
polistion - | conceriration (mgf) - | Apport (kgha imperian)
MES 101 - 315 {moy : 234) 503 - 773 {moy : 665)

Deo 90 - 355 (moy : 179) 935 - 1042 (moy : 632)

DBOS 16 - 50 {moy ; 26} 39 - 129 (moy ; 90)
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mmsammm.m.mw. . wm,.:x.mma_mmmm.mmamum. phuvial - :

pollition: Concentration .?m,\_. ] Adeon (kg imperfan) -
Hydrocarbures 1,6-9.3 (moy:5,3) 4.1-35(moy: 17}

Plomb $,23 - 0,47 (moy . §,34) 0,6-18{moy:1,1)

Les apporis exceplionnels sont és & ['accurnulation importants des charges polluantes durant une période de lemps
sec prolongée, brutalement lessivées en totalité par un épisode pluvieux souteny.

Les parlicules fines, auxquelles est associee 12 plus grande part des polluants, s'accumuent rapidement durant fes
deux & frois jours de temps sec puls font Fobjet d'un ghénoméne ralenti. Ainsi aprés 15 jours de temps sec
conséeulifs, la charge palluante accumulée atteint plus de 80% de la charge potentieliement accumulable.

L'apport de pollution pour un événement de période de refour annuel représente une charge de pofiation comprise
entre 5 et 10 % de la charge annuslie.

La pofiution accidentelle

Une poliution des eaux superficielles cu souterraines peut résufter gu déversement de carburant ou dhuile fors dua
accident de la circudation sur les voiries intemes aux lofissements, ou &tre liée & fextinclion dun incendie et Je
ruisseliement des eaux et produits vers les milisux récepteurs.

= Laréponse du PLU

Les recommandations faites pour les futurs projels urbains ont &té intégrées au réglement du PLU {zones urbaines
et zones AU). Les articles 4 du réglement stipulent que :

-« Les aménagements réalisés sur un terrain ne dofvent pas faire obstacle au fibre écoulement des eaux
pluviales conformément aux dispositions du Code Civil {arlicies 640 ef 641). »

-« Lles eaux pluviales qui ne peuvent éire absorbées par g ferrain doivent 8fre dirigées vers fes canalisations,
fossés ou réseaux prévus & cet effel, conformément & Ia réglementation en vigueur. »

«  w Lorsquil existe un réseau collectif spécifique apte a recueilliy les eaux pliviales, les aménagements sur fe
terrain doivent garantir leurs évacuations dans ledif réseaw. Ces disposifions s'appliquent également aux
eaux de vidange des piscines. »

-« Les ouvrages destings & la retenue des eaux pourront éfre réalisés sous forme de noues paysagéres. »

% L'évaluation environnementale des choix

Consciente des enjeux de gestion des eaux de ruissellement en provenance des secleurs urbains, la municipalité a
édicté des régles adaptées au contexte dans les secteurs d'urbanisalion nouvelie,

Le projet de PLU aura donc des incidences limitées voire des incidences positives par rappert & la situation
hydraulique acluelle. La poliufion chronigue ot une éventuelle poliution accidentelle seront mailisées dans les zones
d'urbanisafion future.
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2. INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DE LA MISE EN (EUVRE D4 PLAN SUR LE MILIEU BIOLOGIQUE
ET ZONES REVETANT UNE IMPORTANCE PARTICULIERE POUR L'ENVIRONNEMENT

2.1.Incidences notables prévisibles de la mise en eeuvre du plan sur fe site Natura 2000 « Vailées de fa
Saye et du Meudon »

= La situation en présence
Descriplion du site

Les vallées de la Saye et du Meudon font 'objet d'une Inscriplion au sein du réseau Natura 2000 : Zone Spéciale de
Conservation FR7200688. Le site, localise av nord-ouest de la Gironde, couvie un teritolre réparti sur 16
communes. It correspond aux valiées alwiales de fa Saye et du Meudon ainsi que calles de leurs principau
affluents,

Les habitais et espéces d'intérdt communautaire de la zane sont inféodés aux milieux aquafiques et humides. Le site
trouve une parie de sa justification dans fintégration au réseau Natura 2000 du fait de la présence du Yison
d'Europe, espece dintérét communautaire jugée prioritaire par la Directive « Hahitats ».

Au niveau de LAPQUYADE, le site est présent e long des limites avec les communes de Bedenac, Clérac, Cercoux
ainsi que le nord de la fimile avec la commune de Laruscade.

Le DOCOB n'a pour finstant pas été approuvé au moment de Ia finalisation de Pélaboration du PLU, | ‘opérateur
désigné est le Syndicat Intercommunal ' Aménagement de la Saye, du Galostre et i Lary.

Les habitats dintérs! communautaire

13 habitats d'intérét communautaire ont &té recensés sur le site. Il s'agit de milieux aquatiques, prairiaux, forestiers
et palusires. Parmi eux, 3 sont consigérés comme des habitafs priaritaires. Tous ces habitats sont répertoriés dans
le tableau qui suit.
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Des pelouses maigres de fauche de basse alfitude, foréts allnviales a aulnes ef frénes, prairies & Molinia, landes
seches et mégaphorbiaies hygrophiles ont été recensées sur la commune de LAPOUYADE. La cartographie
suivante localise ces habitats sur le territoire communal,
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Source des données : Syndicat Infercommunal ' Aménagement de la Saye, dir Galostre et du Lary, DOCOB du site FR200689

« Vallées ds Ja Saye ef du Meudan »

Les espécas dintérét communautairg

16 espéces d'intérét communatdaire ont été recensdes sur le site. Parmi elies, 15 espéces sont inscrites 4 'annexe
Il de la Directive Habitats-Faune-Fiore et une espéce est insciite & la fois & l'annexe Il et & l'annexe IV de celte
méme directive. La présence du Vison d'Europe et de la Rosalie des Alpes es! 4 signaler, IFs'agit de deux espéees
dent la conservation est considérée comme prioritaire.
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Espéces d'intérét communautaire présentes sur {e site

z.
1358 Loutre dEurope
1356 Vison dEurope
1126 Toxostome
1095 Lamprode Marine
109 Lamproie firviatite
1363 Chabot
1220 Cistude dEwrope
1083 Lucane Cerf-Yolant
R Grand Capricome
1087 " Renalle des Alpes
1044 Agrion de Mercure
ot Cordulie & carps fin
1060 Cutvré des marais
1065 Damier de la Succise
1071 Fadet des Laiches

Sur la commune de LAPOUYADE, fa présence avérée de la Loutre d'Europe, du Cuivré des marais, du Fadet des
taiches, du Darier de la Succise, du Grand Capricome, de I'Agrien de Mercure et de [a Cordulie & corps fin peut
étre signalée. Le Vison d'Eurepe, iz Cistude d'Europe, et le Lucane Cerf-Volant sont krois espéces polentiellement
présentes sur le territoire communal, Jes habitats de ces espéces étant observés a LAPOUYADE.

Les enjeux ef obiectifs duy BOCOB

L'objecti final de la démarche Netura 2000 est la préservation de la biodiversits tout en tenant compte des exigences
économiques, sociales, culfurelles et régionales qui s'y attachent. Partent de ce princips, la détermination des
obiectifs généraux permet de définir les problématiques communes qui prédominent sur ke site afin de ne pas se
focaliser sur des aclions accessolres.

Les objectifs de conservation listés ci-dessous déclinent pour chacun des habitats naturels, espéces ef habitats
d'espéces d'intérét communautaire fes objectifs généraux suivants :

< Objectif 1 : Maintenir les surfaces el les fonctionnalités des habitats et habitats d'espéces dintérét
communautake en favorisant les activités pastorales ef d'entretien traditionnefies de 'espace :

- Préserver fes habitats naturels et habitats d'espéces existants ;
- Conserver la diversité des habitais naturels ;

- Maintenir et encourager la gestion raisonnée du réseau hydrographigue (entretien des cours d'eau +
ripisylve) ;

- Mainterir et encourager les pratiques agricoles ef sylvicoles favorables 4 la biodiversité ;

«  Lulfer contre le développement des espéces invasives.
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= Objeciif 2 : Reconqué
comimunaniaire ;

la qualité e la fonctionnalité des habitals et nabitats d'espéces dintérat

- Restaurer les habitats ouverts dont Feniretien n'est plus assuré ;

- Favoriser une gestion des boisements favorable 4 ia biodiversite ;

- Enoourager la réalisation des entretiens en période non perturbante pour les espéces ;
- Rétablir i continuité du réseau hydrographique ;

- Améliorer la qualité de f'eau pour concourif & l'objectif de bon &tat écologique des milisux aquatiques
(Directive Cadre sur I'Eau) ;

- Rationnafiser les mancsuyres d'ouvrages hydrauliques dans le respect des habitats et des espéces ;
= Lufter contre la régression du Vison d'Europe.

= Ubjectif 3 : Sensibiiser les acteurs et i population aux enjeux du site :
-~ Informer les usagers et les acteurs focaux dans la démarche Nalura 2000 ;

- Sensiiliser le grand public & la richesse écologigue du site et & lmportance du maintien des activités
tradiionnelles pour lewr conservation |

- Infarmer et sensibifiser le public sur les espéces invasives st nuisibles.

= Objectif4 : Améliorer les connaissances écologiques et évalver les actions du DOCOB :
- Ameliorer la connaissance sur Tufilisation d site par les espéces dintérdt communattaire ;
- Sulvre I'tvolution du site.

© Les incidences du projet de PLU sur les habitats et espéces dintérét communautaire et les réponses
apportées

L'enveloppe urbaine de LAPOUYADE (zones UA, UB et 1AL} est entigrement située 3 f'extérieur des limites du site
Naiura 2000 des Vallées de la Saye o du Meudon. De plus, avcune des limites des zones urbanisées ou &
urhaniser n'est localisée a proximité de ce site.

Les secteurs intégrés au sein du périmétre de la Zone Spéciale de Conservation {ZSC) font I'objet d'un classement
en zona naturelle ou agricole indicée « p », c'est-ardire profégée. Le réglement associé & ces secteurs protégés
stipule que « toute occupation ou ufifisation des sols est inferdife » (articles At et N1 du réglement écrit). Par ailleurs,
ayx abords du Meudon et du Pas de Lapouyade, le PLU & inscrit en Espace Boisé Classé une partie des formations
boisées linéaires existantes.

Ainsi, le réglement associé 4 ces espaces remarquables exclut toute forme de bati dégradant le miliey, touf en
r'excluant pas la pratique d'activités socio-Gconomiques, ce qui est fabjectif de la démarche Matura 2000,

= Conclusion

Le projet de PLU de fa commune de LAPOUYADE, par un zonage frés strict et un réglement adapté, n’aura
aucune incidence notable sur les espices ef habitats d'intérdt communautaire du site Natura 2000
FRT200689 : « Vallées de ia Saye ef du Meudon ».

2.2.Incidences notables prévisibles de la mise en ceuves du plan sur fa ressource agricole et forestidre

La sauvegarde de la biodiversité et des écosystémes est confrontée & ia progression de lurbanisation et cs gu'elle
enfraine (augmeniation de fa circulation automobile, augmentation des flux de polluants rejetés dans tes milieux
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récepleurs,...). Jls sont fun des principaux facteurs responsables de la détérioration des habitats ef de
l'appauvrissement de la diversité des espéces.
Pour faire face & cet eajeu majeur, le PLU a pris des dispositions :

- Maitrise de la constructibilité par urr zonage strict et contraignant, limité & des secleurs an confiuité ou en
densification du bati existant,

- Inscription en zone & vocation agricole des espaces valorisés par I'agriculture et augmentation de ia surface
a vocalion agricofe,

- Prise en compte des mifieux naturels ks plus sensibles par un zonage spécifique,

- lnseription en Espace Boisé Classé de formations boisées telles que les ripisylves,

- Préservation des corridors biologiques et intégration de Ja logigue de trames verte et blaue : maintien des
coupures veries enfre les espaces whanisés, profection des linéaires boisés en tant que corridors

écologiques et des massifs boisés représentant des réservoirs de biodiversité, maintien de Fintégralité des
frames bleues

2 Laressource agricole
La situafion en présence

La Surface Agricole Utifisée (des exploitations) était de 336 hectares lors du demnier recensement agricole de 2010,
équivalant & environ 13 % du teritoire. L'occupation des sois agricoles est alors dominée par les fourrages et
surfaces toujours en herbe (296 ha soit 11,5 % du teritoire communal et 88% da la SAU pour §40 unités gros batail).
Viernent ensuite les vignobles (34 ha soit 10 % de 12 SAU}, En 2010, on comptait encore 13 exploitations agricoles
au total {y compris doubles ackifs) ayant leur siége sur ls commune.

Les choix du PLU

Le projet de PLU souhaite permettre la pawrsuite et fe développerment des activités agricoles tradiionnelles de son
territoire.

Ces actvités agricoles asswrent fa préservation du caraciére rural de la commune ef des caractéristiques
environnementales ef paysagéres d'une partie de son ferritcire. Elles sont le garant du maintien d'une certaine
biodiversité sur le territoire communal et de la présence de ce que Yon peut nommer la faune ordinaire des espaces
Turaux.

La poursuite d'un étalement de I'urbarisation au sein des zones agricoles peut encourager & un morcellement
supplémentafre des parcelles agricoles et & une rupiure dans la continuité des espaces agricoles, C'est la raison
pour laquelle la constructibilité & été strictement encadrée a lintériewr de I'enveloppe urbaine existante.

L'espace agricole a &té inscrit en zone A, indicée Ap lorsque celui-ci est localisé en continuité dune zone Np {a
proximité de la zone Natura 2000 par exemple). Au niveau du hameau « Le Jard Sailant », ung zone agricole est
proposée pour permettre Paccueil de serres agricoles. Ce projet & pour objectif 1a culture de fomates hors sof en vue

de vaforiser I'énergio dégagée par la fermentation des déchels entreposés au sein de finstallation de stackage de
déchets non dangereux présente au nord de Ja commune.

Dans les zones A, seules sont autorisées :
- Laconstruction dhabitations et de bétiments nécessaires & Fexploitation agricole,
- Les extensions de bétiments dhabitation existants dans la limite de 50 m? de surface de plancher
supplémentaire,
- La construction d'infrastructures ef d'équipements dintérét colleesif.

L 6valuation environnementafe du choiy
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Le classement en zone agricole des terres & potentiel agronomigue, biclogitue ov éeonomigque an evitant 'élalement
urbain et 'artificialisation iréversible des terres, permettra ¥ maintien d'une activiié qui pariicipe, pour ce guelle est,
au mainfien de la biodiversité.

% La ressource forestiére
La situation en présence

Les boisemenis présents sur fa commune de LAPOUYADE occupaient environ 1686 ha, soit 65% du territoire
communal {source: données Corine Land Cover de 2012). fis sont relativement importants sur Iensembie du
territoire, formant des masses boisées de grande superficie.

Bu point de vue forestier, la commune de LAPQUYADE se trouve dans ia région forestiére de la « Double
Saintongealse » caractériséa par un taux de boisement important {environ 45 %) & dominante de Pins maritimes.
La majeure parlie de l2 surface forestiére communale est constifuée d'enrésinements en pin maritime, en futaie pure

ou en mélange de fitaie de pins maritimes et de feuillus. L'espéce feuilive accompagnatiice la plus fréquemment
observée est le chataignier. Le morcellement foncier est important, avec de nombreuses parcelles de faible étendue
et des peuplements en mosaique ol se juxtaposent le pin mantime et les feuillus. La diversitd des formations en
présence constitue 'intérét environnemental de ce massif forestier.

Les choix du PLU
Consciente des différents riles joués par les espaces naturels et les espaces boisés sur la commune, la municipalité
adécidé :
- dinsctire en zone naturelle les espaces forestiers et espaces non culfives dés lors qulils staient en dehors
de l'enveloppe uibaine existante,

- de ne pas autoriser de développement 1bain sur des espaces boisés ou en dehors de 'enveloppe urbaine
existante,

- d'inscrire en Espace Boisé Classé certaines formations ligneuses (bosqued, haie ou ripisylve) présentart un
anjey particulier en matiére de biodiversite.

L'évaluation environnementale des choix

Linscription en zone N d'une grande parfie du lerritoire rural de Ja commune, le classement en Espace Boisé Classé
des formations boisées inéaires et le classement en espace naturel protégé des plaines alluviales des différents
cours d'eau parcourant te territoire sont une garantie de leur conservation et du maintien des fonctions biclogiques
qu'ils remplissent aciueliement.

2.3.Incidences notables prévisibles de fa mise en ceuvre du plan sur la trame verte et bleue
@ Lasituation en présence

Les zones urbaines arificialisées et les voies de déplacement qui les relient entre elies, sonf, pour beaucoup
despéces animales peu mobiles, de véritabies barriéres infranchissables.

Il se crée ainst peu 4 peu des isolats de populations sans relation aves les populations voisings, augmentant les
phénomenes de dégénérescence {absence ou mauvais brassage génélique, maladie) et augmentant les risques
dextinclion locale.

1 esd donc nécessaire, pour fimiter ces phénomanes, de prévoir des coldoirs peu ou pas artificialisés permetiant 4 ia
faune de se déplacer enfre plusieurs teritoires loignés dont les caractéristiques ef la surface leurs permetient de
former un réservoir d'espéces,
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Les berges de cours d'eat avec leur ripisylve, Jes haies dans |2 frame agricole, les isiéres forestiéres, sont suiant de
lignes privilégiges qui guident les déplacements de a faune.

L'article R.371-18-1f du Code de l'environnemen? précise que les réservairs de biodiversité sont des « espaces dans
lesquels la hiodiversité est fa plus riche ou Iz mieux représentée, oll les espéses peuvent effectuer tout ou partie de
leur cycle de vie et ob les habiats naturels peuvent assurer leur fonclionnement, en ayant nofamment une taille
suffisante ».

lis peuvent « abriter des noyaux de popuiations d'espéces & pariir desquels ies individus se dispersent ou sont
susceptibles de permettre faccuel! de nouvelles populations ».

Le SRCE Aquitaine a identifié sur je ferrifoire communal un réservorr de biodiversité, les « boisements de coniféres
et milieux associés ». Un comidor biclegique a également &té identifié, les milieux humides, associés au ruisseau de
Graviange iui-méme inscrit de méme que ses affuents dans la trame blese régionale.

1.'espace rural de LAPOUYADE est encore assez diversifié malgré la dominance des boisements de coniféres. Cette
diversité s'observe & ia fois dans les lypes de valorisation des sols (vignes, prairies permanentes pour la fauche ou
Pélevage, boisements de coniféres, heies et fpisylves) que dans Fagencemsnt de cas différentes composantes.

L'interconnexion entre ces différents éléments par l'intermédiaire des haies, bords de cours d'eau, lisiéres de culiure,
est le garant du bon équilibre cojogique de cet espace. Un paysage, au-deld de sa quafité plastique, bouve sa
valeur dans le mouvement créé par la vie animale st vegétale quil accueiile : chant d'un oiseau, chevreuil qui
débouche du bois, flewrs sauvages en angle de parcelle culfivée, ...

La conservation de cefte ambiance paysagére passe notamment par le maintien des coridors biclogigues (trame
bleue ef trame verte} existants entre les différentes composantes du tervitoire.

< Evaluation environnementale des choix

La classement en zone N ef poacluellement en Espace Boisé Classé des boisements, des bosquets et haies
présentant des enjeux parficuliers notamment en terme de déplacement de 1a faune ainsi qus le classement en
espace naturel proiégé des différents cours d'eau parcourant le terriicire ¢f de leur plaine aliuviale assurent le
maintien des différentes connexions hiologiques du teritoire.

3. INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DE LA MISE £EN CEUVRE DU PLAN SUR LES RISQUES ET
NUISANGES

3.1.Incidences nofables prévisibles de la mise en ceuvre du plan sur fe risque de retrait-gonflement des
argiles

La commumne de LAPCUYADE est scumise au risque ¢e retrait-gonflement des argiles. Celui-ci varie localement de
faible (nord de la commune et le long du Graviange) a fort (extréme ouest de la commune}. 1l est globalement moyen
suf l'ensemble de la commune.

e PLU ne contribue pas & un accroissement important du risque car les zores & vocation constructible ont été

positionnées en continuité de secteurs déja batis. Il s'agit par allleurs de zenes moyennement exposées a ce risque.

De plus, des mesures simples de constructibiliié, tels que I'edification de fondations profondes ou ia rigidification de
la structure par chainage permetient de réduire les effels du retrait-gonflement des argiles.

3.2.incidences notables prévisibles de ta mise en ceuvre du plan sur le risque de remontée de nappe

La commune de LAPCUYADE est soumise 4 un risque de remontée de nappe dans les sédiments dont fe niveau est
globalement trés faible sur le tertitoire. Ce phénoméne se manifeste par Fapparition d'inondations spontanées lors de
o tuahhers, GERER, gt
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période ol les sofs sont saturés en eau. La sensibifits est localement moyenne 2 irés élevee, au niveau du Meudon
et gu Graviange. Il s'agit de deux zones frés peu voire pas urbanisées.

Les zones & vocation urbaine inscrites dans fe PLU {UA, UB et 1AU) sont pour leur part localisées au sein d'up
secteur & sensibie trés faible. Ainsi, le projet de PLU n'sngendrera pas d'accroissement de {exposition des
habitants de la commune & ce risque de remontée de nappe,

3.3.incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du pfan sur e risque Fau de foréts

Avec une surface boisée occupant 65% du territoire communal, LAPOUYADE est particuliérement exposée au
fisque de feu de foréts.

A travers son Projet d'Aménagement et de Développement Durabies (PADD), la municipalité de LAPCUYADE a mis
en avant sa volonté d'assurer le développement urbain & venir en densifiant l'enveloppe urbaine existante. Pour ca
faire, les zones UA, UB et 1AU du PLY sont uniquement localisées au niveau du Bourg et du hameau de Peuchaud.
La zone 1AU est par ailleurs siluée au sein d'une dent creuse existante. Les zones forestigres font guant 3 elles
l'objet d'un classement en zone naturelle, au sein desquelles aucune nouvelle construction & vocation dhabitat n'est
autorisée.

Par conséquent, le PLU de la commune nengendrera pas d'accrofssement significatif de 'exposition des
habitants de la commune de LAPOUYADE au risque d'incendie de forét,

34.Incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du plan sur les transports au regard des
nuisances que ceta génére et sur I'ambiance sonore

2 Les émissions de CO? etfa qualité de Pair

Le transport routier est fun des principaux émetteurs de polluants, notamment pour fes oxydes dazote et le
monoxyde de carbone. La part des fransports dans la poliution atmosphérique s'est fortement accrue depuis ces 20
demniéres années. Les déplacements en zone urbaine et les infrastructures de transport générent des nuisances qu'#
conviert dintégrer le plus en amont possible des projets d'aménagement notamment en Emitant fortement
I'étalernent urbain et Fextension des hameaux déconnectés des centres bourgs,

Le PLU doit inciter au développement de I'habitat autour des péles de proximité et une expansion urhaine maitrisée.
L'objectif est de limiter Jes déplacements en voiture et protéger les espaces naturels. Le PLU doit aussi offir la
possibilité de déplacements altemalifs & 'autorcbile, soit en transport collectif pour des destinations relativement
lointaines (il faui dans cette hypothése que les zones d'urbanisation future soient proches des principaux axes de
déplacement), soit & pied ou en vélo paur des déplacements de praximité {commerces, écoles, services de proximite
comme la poste...},

= lebrit

D'aprés les enquétes réalisées régulidrement sur te sujet en France, lo bruit est percu comme fune des premiéres
nuisances par 40% des Frangals, loin devant la pollution de Pair {18%). L'origine des nuisances sonores est
principalement lige aux transports mais également, & un niveau plus local, aux diverses activités humaines. Les
niveaux du bruit urbain sont en général en deca de ces seuils de danger pour I'ovie. lls ne rendent pas sousds...
Mais peuvent néanmolns provoquer des problémes de santé lourds de consequences.

La gestion de ('envirornemant sonore whain, sur un plan quantitatif mais aussi qualitatif, représente ainsi un double
enjeu sanitaire ef social pour les aménagewrs.

Deux facteurs ont fortement contribué & accroftre, ces dernidres décennies, la mobilit et les déplacements dans les
villes. L'étalement urbain associé au cloisonnement des fonclions de [a ville {fogements, cormmerces, lietx de fravail,

loisirs) contraignent en effet jes cifadins & se déplacer de plus en plus. Ces facteurs ont méme généré des besoins
URBA -» iz, GEREA, m &5 LHILS, p s P W BUCHMANN whuecin g
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en déplacement autrefols inexistants (infrastructures routieres « rapides », restauraion « au volant», centres
commerciaux ou complexes de loisirs en périphérie).

= Laréponse du PLU

Le projet communal & fravers son Projet d'Aménagement et de Développement Durables a affirmé sa volonté de
« poursuivre Ig renforcement de la ceniralité ubaine du bourg, autour des espaces siratégiques (maire of
médiathéque) », en « .. privilégi{ant) fe développement urbain au niveay du Bourg ef du hameau de Peuchaud »
(orientation polifigue 2).

Afir: de #miter les déplacements automobiles ef donc fa poliution de Fair, i PLU a fimité la construction en dehors du
bourg constitué et de sa proche périphérie : fa zone d'exiension urbaine 1AU et les zones de densification due bourg
tJA et UB sant comprises dans I'enveloppe urbaine actuelle.

A travers la PADD, la commune de LAPGUYADE affirme une volonté « d'assurer fes fiaisons douces vers Js centre
urbain » (orientation politique 1} en « aménageant une voie douce enire le Bourg st Peuchaud » {orientation politique
2). La niise en ceuvre de lizisons douces vers la cenire-urbain permettront de favoriser et faciliter les accés piéton et
eycliste aux principales zenes d'équipements et de services da la commune,

La commune de LAPOUYADE souhaite également « propeser une sire de covoiturage dans fe bourg, fe fong de Ia
RD22 » {prientation poliique 2 du PADD), Cela permetirait de favoriser s transport collecté pour des destnations
relativement lointaines,

En matiére de nuisances sonores, les mesires prises ces demidres années pour conirdler fa fraversée du bourg ont
permis de limiter significativement les vitesses des véhicules et ainsi de réduire les niveaux d'émergences sonores
liés zu trafic routier.

A noler que la LGY traversant is nord-ouest de la commune ne se situe pas & proximité des projets d'urbanisation

future envisagés, concentrés au sud du territoire. De ce fait, iimpact sonore du trafic ferroviaire sur la population
{apouyadaise sera limité,

= L'évaluation envirornementale des choix

La mise en ceuvre de la faison douce prévue au PLU et le maintien du développement urbain dans I'enveloppe
urbaine existante permetira de limiter les déplacements en voiture & [intérieur de la commune Bmitant par
conséquence Fémission de gaz & effet de serre et les nuisances sonores dans le bourg. De plus, la mise en place
d'une gire de covoiturage permettra dinciter 4 une optimisation de l'usage de la voiture, ce qui aura potentieliement
des impacts positifs en termes d'émissions de gaz & effet de serre au-tela des limites communales.,

4. INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DE LA MISE EN CEUVRE DU PLAN SUR LE PATRIMOINE
PAYSAGER ET BAT!

2 Paysage en présence

L'analyse paysagére ef 'approche archilecturale oni pu faire ressortir fes qualités et Tidentité du territoire. la
géemorphclogie crée des situations riches et variées ol les vues sur la campagne fevétent un aspect champétre,
bucofique et pittoresque. La commene présente un visage agricole, naurei et forestier marqué.

Le bourg constitué détient un caractére patrimenial certain : archiecture vernaculaire régionale récurente (moellons
et pierres de taille apparentes, toifures ef percements fradifionnels, influences du bat agricdle...), arbres ds parc et
jardins dans Yenveloppe urbaine, aménagements publics récents valorisant...

URBAN, cnbciins
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Pauchaud est le hameau principal du village. | présenis sgalement une structure criginelle de bati vernaculaire
régional agricole. La voirie a récemment fait Tobjet d'un aménagement mettant en ceuvre des matériaux ef un
mobilier cheisis avec soin,

On retrouve toutefois dans le bourg et dans le hamesu de Peuchaud des formes de bati plus banalisantes
{préfabrication, standardisation des &léments de construction, des typologies) et mains valorisantes dans linterface
espaca public/privé.

Le site denfouissement des déchets et les serres a tomates qui ki font face {lisaion énergétique) se trouvent au nord
du ierrifoire dans un vaste espace forestier. Ces éléments d'une échelle relativemant grande ont un impact visusi
ponctuel avéré sur la tfraversée de ce massif forestier. Rappelons toutefois gue peu de sites habités se trouvent &
proximité.

= Lesincidences du PLU

Les choix se sont clairement poriés sur le maintien du caractére rural et la prolection du paysage agricols, naturel et
forestier. Les secteurs agricoles, naturels et forestiers ont été protéges et etoffés par un zonage en conséquence.
Les vues sont maintenues.

En efigl, les secteurs UA, UB et 1AU ouverts & 'urbanisafion, sont concentrés dans le Bourg et dans le hameau
principal de Peuchaud. Ces lieux sont déja wrhanisés et y figurent des dents creuses. Leur densification permettra de
renforcer Farmature urbaine déja constiuée et de se limer & des enveloppes principaies durbanisation déj& en
piace. L'ncidence de celfe nouvelle urhanisation, notamment su travers de cefte lotafisation et au travers du
riglement, ne remetira pas en cause la qualité des paysages ef du patrimeine. Le développement de furbanisation
est somme toute modeste et permet d'enviseger une bomne intégration paysagére. Ces choix apparaissent
cohérents avec ie maintien du patrimoine.

Une exiension de la zone d'activitts Véolia est souhaitée dans le cadre du maintien et du développement
conomique de ja commune. Cette exdension est mesurée et soumise & un effort d'intégration paysagére. il 'y aura
pas dincidences sur la gualité architecturale et paysagére en place. 1l se pourrait que limpact soit plutét positif:
traitement d'une lisiére boisée aux abords du site, architecture industrielle innovante, économie cireulaire...

5. INCIDENCES PREVISIBLES DE LA MISE EN (EUVRE DU PLAN SUR LA CONSOMMATION D'ESPACES
5.1.1a sHuation en présence

Le précédent POS de la commune élaboré en 1999 offrait un pane! important de zones constructibles principalement
4 vocafion dhabitat Les surfaces UA et NB du POS atteignaient respectivement 30,05 ha et 24,11 ha. Cela
représentait une surface constructible totale de 54,16 ha.

Le bilan du POS effeciué en aolt 2015 a permis de mettre en évidence qu'il restait une surface de 20.66 ha
disponible en dents creuses ou densifiable {10,23 ha en zone UA & 10,43 ha en zone NB).

5.2.Les choix du PLY

L'examen des évolutions du PLLF au regard du POS laisse apparaitre que Je bilan glohal des zones & urbaniser
conduit & une diminution des surfaces de 54,16 ha au POS & 3,5 ha au PLU. Cela représente une réduction des
surfaces ouvertes & la construction d’environ 90 %.

l.2 superiicie & urbaniser définie dans e PLL ne représente que 12 % de 15 surface disponible en dents creuses ou
densifiable. Cela représente une superficie d'espaces agricoles, naturels et forestiers restitude de 17,16 ha.

e plg
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En outre, Pévaluation des hesoins fonciers nécessaires a I'accueil de nouveaux habitants & 'horizon 2026 a &t8
réglisée en prenant en compte une réapprogriation partiefle des fogements vacants (hypothése utilisée : libération de
3 logements d'ici 2026).

A ce scénaric « quantitatif » s'sjoute un scénario « qualilatif » allant dans fe sens du receafrage de ¢e
développemeni urbain vers les polarités exisiantes (pdles de vie et de services, d'équipements...} sans
consommation des grands espaces agricoles ef naturels communaux. 1a zone 1AU ouverte a l'urbanisation a
vocation d'habitat est intégrée dans le tissu urbain existant, jocalisée au niveau d'une dent creuse présente au sein
du hameau de Peuchaud. Ceci a pour objectif de densifier et restructurer Penveloppe urbaine.

Tout cefa traduit une forte volonté de prise en compte de la nécessité d'une moindre consommation des
espaces naturels et naturels sensibles.

5.3.L'évaluation environnementale des choix

De ce fait, ie PLU consomme largament moins d'espaces en régle générale que Je POS, mais conserve cerfains
classements « constructibies » dans son projet, de maniére trés mesurée, incius dans 'enveloppe urbaine existante.

Ainsi, Ja commune est concemée par des espaces foresfiers d'envergure, principalement au nord territoire, au
sens de « massif ». Le projet choisit de ne pas impacter ces surfaces et de les conserver comme éléments natursls

voire de paysage.

En oufre, un travail de reconnaissance précis des exploitations a 18 effectué. Cedl a donné lieu a une mitation de
I'étalement des nouvelles zenes urbaines sur les espaces agricoles.

Enfin, Farrét de la linéarisation de I'urbenisation Je long de la voirie et l'arét du mitage des espaces agro-forestiers
par suppression de 1a grande majorité des zones « NB » (10 ha au POS en 2012 disponibles} conduisent a une
réduction de la consommation induite de ressources énergétiques ou d'eau potable {ou auires résea colteux) et la
réflexion pour un renouveltement urbain (habitat, aclivités en rutations...).

6. SYNTHESE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DE LA MISE EN (EUVRE DUt PLAN

Le projet de Pl tel qud @ &8 décidé par la municipalité, pemmet le développement et la mixité des fonctions
urbaines sur le territcire communal ainsi que e conforlement des activités existantes et le développement de
I'attractivité économigue de ce territeire & long teme, dans le respect des composantes de Fenvironnement aussi
bien physiques {air, eau, sof} que biclogiques {espace forestier, espace agricole, milleu aguatique et rivulaire).

Le parii pris d'une densification de Tenveloppe urbaine, associé a l'arrét de l'urbanisme de milage, paricipe du
confrole des émissions de polluants dans Tair en limitan les déplacements et Jes transports. Ce parti pris permet
aussi de fimiter la consommation d'espace donc de sot potentiellement exploitable pour lagricufure.

Le choix de promouvoir Faccroissement wbain dans les secteurs d'assainissement collectif permet d'cptimiser le
traitement de la pollution domestique.

Eafin, Finscription systématique des habitats & forte valeur écologique dans une zone de protection stricte est une
garantie de leur pérennité.

Cn peut donc considérer que fe projet de PLU de 1a commune de LAPOUYADE n'a pas d'incidence notable
sur |'environnement et que les dispositions mises en ceuvre (classement en zone protégée Np ou Ap de la
vallée du Meudon et de ses affluents situés dans le périmétre de ia zone Natura 2000) permetiront de
maintenir la qualité des habifats, habitats d'espéces et espéces du Site d'Intérét Communautaire « vallées de
la Saye et du Meudon » situé aux abords du territoire communal,

URBAR, 4 122 gu
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Les perspectives de développement de LAROUYADE prennent donc en compte Pétat des lieux du territoirs, la politique
el les besoins communaux et intercommunaux, et se justifient par Fhypothése retenue. Ainsi, le PADD va dans le sens
d'un « développement durable » de la commune,

« Lo PADD définit les orfentations générales des pofitigues d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de profection
des espaces nafurels, agricoles ef forestiers, ef de préservation ou da remise en bon éfal des continuités écologigues ».

1. OBJECTIFS GENERAUX DE LA POLITIQUE COMMUNALE

La musicipalité a choisi d'axer son projet autour d'un développement maitrisée de Purbanisation communale, sur le
bourg de LAPOUYADE et sur le village de Peuchaud, ces deux secteurs élant a proximité et raccordés &
I'assainissement collectif.

Par ailleurs, le développement économigue passe par la reconnaissance de fa zone d'activits de Piconnat et par la
valorisation du centre d’enfouissement des déchets Viéolia {économis circulaire & davelopper).

La volonté premiére de la commune est de préserver un cadre de vie de qualité et le caractére da viliage-parc.

1.1.Motivations pour le scénario de développement communal
Les motivations principales aui ont conduit la commune au choix du scénario développé ci-dessous sont les suivantes

*  le soubait d'un développement urbain faible et maltisé pour que la commune conserve son caractére
de village parc dans un cadre rural,

= a volonié par le bisls de la valorisalion agricole lige & Tactivité Véoiia, de créer de nouveaux emplois
paur Jes Lapouyadais.

1.2.Mises en auvre proposées

= L'ouverture & lurbanisation d'une superficie moindre que celle proposée dans le POS: de 20,55 ha disponibles &
vocation d'habitat en « dents creuses » ou densifiables {données d'Acit 2015), le PLU restitue des espaces agricolss,
naturels et forestiers pour une superficie constructible & vocation dhabitat de 4,35 ha disponibles & vocation d'habitat
en « dents creuses » ou densifiables. Ce foncier est mobilisable en dents creuses, notamment dans le centre bourg et
Peuchaud, mais aussi en espace densifiable par division parcellzire, et par le biais d'une zone cuverte a l'urbanisation
sur Petichaud.

Cette mesure (remplissage des « dents creuses » notamment) prétend metire en ceuvre des modes d'urbanisation plus
respactueux de I'enviroanement ef des paysages en limitant l'urbanisation en finéaire Ie long des voies de desserte en
stoppant Is milage des espaces agro-vificoles ef naturels et en proposant des modes d'habitat plus dense.

¥ La maltrise des polarités urbaines constituées par le bourg et le hameau principal de Peuchaud - il s'agit de stopper
l'ubanisation des petits hameaux qui se sont développés, au oré des opportunités foncigres, en proposan le plus
souvent une urbanisation diffuse, consommatrice Gespaces et parfols impactante sur des sites sensibles.

Les principes suivants sont donc mis en ceuvre pour mettre fin 4 cefte logique :

= les moyens d'entretenir ef de faire évoluer fe bati existant {agrandissement, création d'annexes) sont
proposés,

»  lurbanisation en linéaire, en conquéte de nouveaux lemitoires agricoles ou boisés, est stoppée.

3o GERE A el foninh g
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> La volonté de maintenir fes gléments identitaires {en terme environnemental et paysager) du tersitoire améne a
mellre en celvre des outils de conservation fels les espaces boisés classés (L1131 et L1132 du code de
lurbanisme), tels les espaces naturels ov agricoles & protéger — zones humides (classement en zones Ap ou Np), ... |l
s'agit également d'étre sensible au maintien des espaces agricoles identifiées dans Je cadre du diagnostic et de F'atat
initial de Fenvironnement (classement en zong A),

> La reconzissance des enfités agricoles pérennes par un classement en zone agricole A et par Fard! de
I'urbanisation linéaire et de « mitage » des espaces ruraux, notamment ageicoles.

< Le maintien de lintégrité des nombreux espaces sensibles guf ponciuent e territoire communal conduit proposer

= gdes zones naturelles reconnaissant les espaces 4 dominante naturelie ot forestigre, avec quatre secteurs
spécifiques pour une vocation dédie,
= des zones agricoles et naturelles protégées reconnaissant les trames veries & bleues & maintenir, aveg

deux secteurs pour une vocalion dédide.

La Commune a ainsi cholsi d’axer son projet autour d’une volonté de mettre en euvre des outils de protection
de son cadre de vie tout en permettant un iéger développement urbain,

1.3.Objectif de consommation de I'aspace

Le scénariy de dévelappement démographique retenu dans Je cadre de Plaboration du P.LU. est &tabi sur la base
d'une croissance démographique lente (+1,07%/an - progression en de ¢a de celte connue par la commune durant les
5 derniéres années (2008-2013) + 2%fan) en rapport avec les solicitations auxquefles est soumiss la commune depuis
une dizaine d'années (sofficitations dues & sa position géographique, sa desserte et au colt du foncier), mais
également en tenant compte de la volonté communale de préserver son image turale, au regard de sen niveau en
equipements, en réseaux et en services et dans le respect des dispositions du SCoT applicable,

En effet, la municipalité scuhaite créer les meilleures conditions pour accueilli environ 53 habitants suppiémentaires
entre 2015 at 2026. Cet accueil devra se faire en densification des zones urbaines dija existanies au niveau du bourg
et du vifage de Peuchaud, principal vilage de LAPOUYADE, & proximits immeédiate avec le bourg.

Ainsi, le parti pris retenu par la commune de LAPOUYADE est de permetire la progression de population dans
des proportions inférieures 4 ces dernidres années en prennant en considération Parrivée de nouveaux
habitants gréce aux emplois créés par la valorisation du site d'enfouissement des déchets, spécialement
dédiés aux habitants de LAPOUYADE, en préservant la qualité de vie, en respeciant les prescriptions du SCoT du
Libournais, en proposant un rythme de constructions nouvelles & usage dhabitation d'environ 2,4 fogements par an
{dont 0.4 correspendant au « point mort ») durant les 11 prochaines années — 2015-2026 {a tilre de comparaison, sur la
période 2605-2015 ce sont 1,8 logement qui ont &4 commencés chague année).

= Uf, annaxe 1°2 dy présent rapport da présentalion : estimation das boseing quantitalify
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2. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

Le Projet dAménagement et de Développemert Durables de LAPOUYADE s'arficule autour de trois thémes, déclinés
ensuite en plusieurs objectifs, tous répondant aux enjeux du code de 'urbanisme.

2.1.0rlentation 1 : AMENAGER DURABLEMENT LE TERRITOIRE EY RENFORCER L'IDENTITE DE VILLAGE-
PARC DU BOURG

Concernant la préservation du caractére de village-parc, fa volonté coramunale est d'agir sur le dormaine public, puisque

cela est maitrisabie par la collectivité, & la différences des espaces privés. A cela s'ajoute que le

age-parc s'est

constiuit de fagon inné, sans conbraintes Imposées. |F convient de poursuivre dans cefte démarche : la volonté

communale est de sen

ser et non pas de contraindre.

2 Orientations générales de politique d'urbanisme

S i

Définir une enveloppe urbaine afin d'identifier les
zones d'extensions futures pour Ihabiiat s'intégre
dans une logique de Hmitation du mitage
{protection des espaces agricoles, naturels et
forestiers). Cela permet également & la commung
de préssrver une économie importants, S3
rengmmeée, sa rurafité, sa qualité de vie pour les
acluels el fulurs habilants. 3 S'agit également de
gérer linterface habitatiactivites spécifiques

| {zone résidentielie en contact avec les activites

agricoles). Le choix des zonss d'exlension fulwres
sest réglisé sefon fa densité des hameauwx et la
prise en compte des réseaux et des équipements.

L'ensemble des espaces & dominante agricole,
notamment viticole est classé en zone agricole A,
ave¢ un reglement écrit adapté. Des sous-secteurs
sont précisés afin d'affiner e zonage & chaque
parcelle.

L'ensemble des espaces a dominanle naturele,
notamment boisée est classé en zone naturelle N,
aver un reglement éorit adapté. Des sous-secleurs
sont également précisés afin d'affiner le zonage a
chague parcelle.

|'orientation d'aménagement et de programmation
proposée dans Je cadre de l'urbanisation future du
hameau de Pauchaud impose un traiternent végétal
ef paysager des zones dinterface habitatiactivités
spacifiques, afin d'avoir une iniégration optimale de
la zone & urbaniser au ceeur du quartier.

Des emplacements réservés ont 18 identifiés dans
le projet communal, au niveau te Pauchaud et du
bourg, afin de rendre cohérent l'espace urbanisé
{cheminament doux de ligison) et pout poursiivie
le  dynamisme  communal  {carefours,
équipsments).
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@ OQrientations générales des politiques daménagement

Dans fa continuife de fa maitise de Furbanisation,
Y'aménagement durable de LAPOUYADE est réalisé
dans un contexte national de fimitation de Ja
consommaztion des espaoes, mais 4galement dans
un contexte local de volonté poliique de conserver
un cargctére rural et un cadre de vie qualitatif, Pour

dans le bourg el & Peuchaud, les hameaux
dispersés sur ia commune sont classés en zone A
ou N, sslon fenvironnement dans lequel is se
situent.

Line zone agricole A gui autorise Iimptantation de
serfe est proposée & proximilé immediate aves ls
site Véolia, et iocalisée salon los réseaux dejs mis
en place. Elie permet de participer activement & la
réduction des gaz & effet de serre.

ce fakre, ia requalification des espaces en friches, la
valorisation  paysagére, la  densité  urbaine
{extension au niveau du bourg st d8 Peuchaud
vaiquement). Qater podr la qualité communale
4 passe par la diminution de F'étalement urbain st par
1 la réduction des émissions  effet de serre, dans un | La volonté d'assurer des fiaisons douces se traduit
1 contexie Bconomigue sur le territoire {serres & | par la localisation d'emplacements réserves dadiés
tomnates en fen avec Tentreprise Véodia). aux cheminements doux, nolamment pour Créer
une Haison entre les deux polerilés de
LAPOUYADE : le bourg el Peuchaud. Un autre
cheminement doux est proposé au coeur de
Peuchaud ain d'Intégrer le nouveau quartier {zone
AU} au quartier existant.

Le développement durable du terriloire communal
passe egalement par lidentification de points de
vie & conserver sur le lerrtoire, #moins d'une
valewr paysagére remarquable, e zonage Sest
donc sdapi a ces poinis de vue, nolamment pour
les zones & urbeniser,

iiéeal
de:

identité de « village-parc du bourg », cette orientation n®1 permet de poser les dispositions allant dans e sens

la préservation de la qualité de vie et de fa valeur environnementale de LAPOUYADE qui appartiennent au
patrimoine coftectif: it s'agit de mettre en place les movens pour assurer e maintien de lintégrité des
espaces nafurels recensés et de leurs abords (frames verte et bleue), de mener une réflexion dans les
seciews de projet concernant la question du traitement paysager et des interfaces,

la pérennisation des exploitations existantes, en favorisant leur capacité a se développer, & se diversifier et
& évoluer sans étre remises en cause par une urbanisation opportuniste créant des conflits &intérét - il
s'agit didentifier précisément les exploitations agricoles existantes (balis f terres) et de procéder & un
inventaire des projets des agriculteurs concemés {proiels és 4 leur pratique agricole),

fidentification des éléments de patrimoine présents sur le territoire communal et qui en font son caractére

if s'agit de faire en sorde que dans le cadre de travaux ou d'aménagement, leur valeur archifecturale ou
paysagére ne soit pas remise en cause,

ja promotion d'une vie de village en fien avec ia nature ef sa découverte : cheminements doux du hameau
principal vers fe centre bourg.
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2.2.Orientation 2 : CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES LAPOUYADAIS
2 Les orientations générales concernant les transports et les déplacements

Dans iz pratique, de nombreux habitants utitisent le
covoiturage pour se rendre au ftravail Clest
pourquoi 13 commune a aménage un parking prés
de la malie, dans le bourg, afin de proposer un
stationriement polr celle prafique acluelie. La
| volonté est d'impulser e covoiturage afin d'obtenir
un statisnnement officiel dans I'avenir,

L'amelioration des rmobifités e travaile doalement
& lechelie locale, notamment par la mise en place
de cheminements doux, au sein de Peuchaud
méme pour créer wne connexion de quartier entre
le quarlier existant e! celui 4 venir {zone AU au
zonage), mais dgalement entve Peuchaud & le
bourg, afin de fimiler fes déplacements en volture
pour se rendre dans le bourg situé & quelques
minutes du hameau pringipal.

LAPOUYADE disposant d'une école primaire, il est
essentiel de penser au bon fonctionnement du
fransport scolaire, 3 adapter selon les horaires. Les
équiperments de ce type sonl épalement sujets 4 la
question quotidienns du slationnement pour ia
rentree et #a sorlie des classes,

L. volontd d'assurer des kaisons douces se tradult
par fa focalisation demplacements réservés dédiés
aux cheminements doux, notamment pour créer
une liaison enfre les deux pofaftes de
LAPCUYADE : le bourg et Peuchaud. Un autre
cheminement doux est proposé au coewr de
Peuchaug afin d'ntégrer le nouveau quartier (zone
AL} au quartier existant.

Poutit de l'emplacement réservé est également
uiilis¢ dans ie zonage afin de proposer un camefour
& aménager, pour améliorer fa Séeunité routidne
dans la centre bourg,

Oang le cadre du RP! avec deux communes
voisines, un emplacement réservé a &t&mis en
place dans le centre bourg pour permetire Ia
création  d'équipements  d'intérdt  coliectif,
notamment en pensant au stationnement.

% Orientations générales d'équipsment

ntercominnale st privilbgigée, LAPOUYADE
souhaiie mefire ea ceuvre un regroupsment
scolaire avec deux des communes voisines.
L'établissement RP! sera localisé & LAPQUYADE,
des équipements déja présents ef du
potential o aménagement dans ie bourg,

Afin da congerver le caractéra rural de la commine,
i est intérossant de réhabiliter les éémenis de
palimoing et identilaires de a2 commune,
nolamment la halle. Celle-ci siluée en cosur de
bourg permet de valodiser le pabimeine de
LAPOUYADE fout en apportant un caractére
économicue 4 sa vocation,

Lurbanisation de la commune s'est déterming
selor: la densité de *habltat, mals également selon

R e

Dans is cadre du RPI avec deux communes
voisings, up emplacement réservé a & mis en
place dans le centrs bourg pour parmetire ia
création  d'équipements  dintérét  collecti,
notamment en pensant au stationnement,

Afin de valoriser la halle, %o zonage propose de
classer ce batiment en zone UE, zane & vocation
d'équipements (intérét collect?,

Seuls les lleux-diss du Bourg et de Peuchaud sont
en zone U veire AU, car il s'agit des deux polarités
principales de la commune, notamment d fait des
réseaux présents (assainissement coftectif).

les réseaux mis en place. Il est nécessaire de

S
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| proposer une benne desserle en eseaux pour
| proposer un cadre de vie opimal pour les habitants
venant habiter en campagne. Le réseau numérigue
est fun des atouts indériables sur un teritoire,

Darg la pratique, de nombreux habitants utilisent le
covolturage pour se fendre au fravall, Clest
pourquol la comrmune & sménagé un parking prés
Oe la mairie, dans le bowrg, afln de proposer un
stationnernent pour cete pratique acluefie, La
volonte est dimpuiser le covoiturage afin d'oblenir

un stationnement officiel dans 'avenir,

< Origntations générales des poiitigues d'urbanisme

Afin de conserver le caractére rural du village-pare,
il est essentiel de préler sitention & Varchiteclure
locale, afin de proposer de nouveaux projets en
harmonie avec le cadre communal. Ainsi, tout en
conservant cette valeur de cehérence territoriale, il
est important de lalsser ouvert Ja possibiite
dimplanter une archilecture Innovante, ce qui
permet dgalement de dynamiser la commune.

Loffre en logement passe également par la
tehabilitation du parc de logements dégrads,
nofamment en requalifiant les logements vacants ou
insalubres.

4

Le régiement écrit de Iz zone UA envisege une
implaniation des constructions par rapport aux
voies et emprisss publiques 3 I'alignement ou & 3
métres de recul. Cela se justifie car Falignement
permet de conserver ke caractére du boury, espace
dense. Le recul parmet quant & i de nuancer
cette densité et de révéler le villaga-parc offrant
des percées visuelles sur des espaces arborés. La
volonté communale est dagh sur fo domaine
public, puisque cela est maltisable par la
collectivits, & fa différences des espaces privés. A
cela s'gloute que e village-parc s'est construite de
fagon inne, sans confraintes imposées. i convient
de poursuivie dans cette démarche: la volontg
communaie ast de sengibiliser et non pas gde
conlraindre.

En zone UB, le caractére moins dense du bal
chlige un recul de 'mplantation per rapport 4
Fafignement des voies et emprises publigues.

Gela démontre que ie caraclére da chague lisux-dil
sl conservé selor le site environnant. Il en est de
méme pour la zone AU qui shtégre dans un
environnement de dense 4 dense en extension.

[Dralfeurs, en zore U, laspect extéreur des
constructions fait référence au fait « d'assurer leur
parfaite integration dans le paysage urbain » et «
doivent sharmeniser entre elles f ne pas porler
afteinte au caractire des sies ou paysages
urbaing ».
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w Orentations générales de politiques de paysage

Lattractivité d'une commune passe par la quakité
des entrées de bourg. Cest pourguoi proposer v
treitement paysager est imporiant. LAPOUYADE
est déja dotée d'entrées de bourg esthétiques et
fonctionnelies, il convient donc de poursuivie fa

démarche.

LAPOUYADE est caraclérisée par sa qualité de
commune rurale, avee un bourg qualliies de vilage-
pare, du fail des nombreux espaces arborés et du
cadre de vie qualitadf accentud par les équipemsnts
présents sur fa commung.

{a valoisation du payage communal passe

égaiement per fa mise en place d'une zone de
toisirs au niveau de I'étang de Jean-de-Vaux.

Les deux CAP du PLU %m:n:m& el valorisation
du site Véclia) permetient d'intégrer dans leur
envirornernent les nouveaux aménagements, qu'ils
soient urbains ou économigues.

Uidendfication o'Espaces Boisés Classés et
GEléments du patrimeine, notamment les points de
vie remarquables, participent pleinement & la
valorisation de 'mage communale.

Le reglement des zones LU propose  des
dispositicns de constructicn permettant « d'assurer
leur parfaite intégration dans le paysage urbain ».
Il prévoit égatement T'enfouissement des réseaux
électrigues dans un soucis d'esthélique mais
agélament gqaulitetf du fsit des nrombreuses
couplres de courant qui ont déja eu lieu ces
derniéres années {lempétes}

Concernant Fétang de Jear-de-Vaux, un secteur
NL a 816 crae, secleur naturel ol sont autorisés les
activites de loisirs.

% Orientations générales concernant le développement des communications numériques

Le %,.m_o%ma%, urbain doit &re mgoaummnm d'un
niveas d'éguipements suffisard, nolamment en
termes de comsmunication rumérique. En effet, cela
permetirait une meilleure qualité de vie pour les
| habitants et rendraif attractif le volet économique.

Le  réglement graphigue  propose  un
développement ubain pricritalrement axé sur les
pdies de vie les plus importanis, & savoir ; fe Bourg
et Peuchaud, afin de ies densifier et den
augmenter le nombre de résidents.

La zone A wvocation d'activités industielles et
arfisanales est également située & proximié cu

bourg &fin de bénéficier des équipements.

Cette 2 orientation permet de poser les orientations allant dans le sens d'une structuration de F'urbanisafion tout

en intégrant les aménagements au paysage communal,

Elle s'attache a « Furbain » déja constitué et aux enjeux de développement et d'un épancuissement communal
souhaité par ia collectivité et se basant sur le scénario de développement choisi par la commune ef présenté ci-avant.

Le cadre de vie est déja qualitatif & LAPOUYADE, le projet poliique est donc d'accentuer fa pratique du territoire en
proposant faméfioration de certains volets, notamment les mobilités, les communications numériques, 'habitat, le tout

dans un contexte paysagé agreable.

14k -

Pian Local d'Urbanisme de LAPOUYADE - Favric: 2018 - Dossier d'approbation
1~ Rapport de presentation

2.3.0rientation 3 : METTRE EN LIEN LA VALORISATION DE L'ENVIRONNEMENT ET LE DEVELOPPEMENT

ECONCMIQUE

= Orentations genérales des politiques de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ef de
préservation ou de remise eh bon #tat des continuités écologiques

L'say es! une ressource vitale pour Homme. La
protaction gualitative et quantitative de la ressource
ée pour I'alimentation des populations
es! un enjeu majeur.

I s'agit de protéger le réseay hydrographique
commaungl  drainant l'ensemble du  lerdtoire
communal.

De plus, 1a prolection de l'environnement s'explique
per la présence dune ZNIEFF ef dun sile
Natura2000. Le fait de kmiter l'urbanisation et de
priviigier les zones eagricoles, nalurelles et
forestiéres permettent de favoriser [a trame verie et
bleue,

Le réglement propose des zones A quil convient de
proléger avec un  seclewr Ap  strictement
inconstructible.

|t existe également des zones N, avet un secleur
specifigue  Np,  protégé et sirctement
incenstructible, correspondant & des secieurs
sensibles du point de wvue paysager ou
environmemental.

Les secteurs Ap et Np se localisent notamment ls
fang des cours d'eau : Meuden, Pas de Lapouyade,
Graviange, Godichezu, Pas de Jarmac et Bols Noir,

% Orentations générales des polifiques de protection des espaces agricoles & concemant le développement

économique et I'équipement commercial

| Latiractivite économique sur la commune s
présente sous diffrenls aspects. Le premier

1 dang son volet valorisation. Grande entreprise sur
1 le sacteur, ta valorisation du site permet demployer
directement des habitants de Lapouyade, tout en
optant pour une optirisation des gains écologigues
el énergétiques.
Léconomie sur fa commune se dévoile également
par une zone artisanale et industrielle qui pemmet
accuell de guelques entreprises.

La volenté de LAPOUYADE est de développsr
I'aftractivité économique, C'ast pourquoi les projets
de s&hakilitation de 1a halle (ancienne stiere) afin
de proposer un espace public commercial entre
dans cette dynamique, tout comme le projet de
regroupement scolaire avec les deux commines
voisines,

La volonté de construize une nouvelle ecole dans le
cadre du RP} se ferait & LAPOUYADE du fait du

Graphiguement, cela se tradull par des zones
dédigas A lactivité Véolia selon la vocation des
parcelles : Uy, Ns, Ny, 28Uy, Puisque le site & des
projets d'extensions concernant la vaiorisation du
site, une zone 2AUy 2 &té créée au nord du site, de
fagon 4 avolr une zone homogéne, sans étalement
ecenomigue.

Afin de maintenir I'activité industristle e! artisanale
présente sur fa commune, il existe une zone UX 4
proximité du bourg. Toulefois, en comparaison
avec le POS de LAPOUYADE, ia zone UX a éte
réduite {au nord}, faute de projets économigues en
plasigurs années.

-147 -

polentiel foncier et des équipemenis ¢éja sur place.




flan Local d'lirbanisme de LAPOUYADE - Févrisr 2018 - Dossier & approbation
i- Rappart de presentation

Exfin afin de développer ls volet économigue, 1 est
intéregsant de s'adapter au nouvelles prafiquss
professionnelles  en  impulsant des  senvices
nouveaux, cormme fa possibilié d'effectuer du co-
warking,

2.4.Les objectifs de modération de la consommation de 'sspace et de lutte contre 'stalement urbain

Dans le cadre ds I'élaboration du présent Plan Local d'Urbanisme, la commune de LAPOUYADE s'est fixée des

objectifs de modération de la cansommation de Pespace ot de lutte contre 'stalement urbain
Pour cela:

3

la surface moyenne support dy calcul (865 m* VRD inclus par logement) — surface compatibie avec e SCoT

- est inférieure 2 la surface moyenne consommée par logement entra 2005 at 2015 (1286 m# VRD inclus
par logement),

la rétention fonciére prise en compie est limitée (coefiicient retenu : 1,1),

fe remplissage des « dents creuses » est proposé comme la priosié au développement urbain : les 3,5 ha

nécessaires au projet ne sont, pour fessentiel, pas prévus en extension, mais en grande parfie dans le
périmétre aggloméré {env. 50%), priorité 4 la densification,

une hypolhése de travail retenue qui prend en compte une réappropriation partielle des logements vacants
pour alteindre un pourcentage de logements vacants d'environ 10% en 2026. En 2012, le pourcentage de
logements vacants est de 11,1 %, ce qui libére d'ici 2026, 3 logements.

les surfaces UA et NB au POS de 1989 étaient respeciivement de 30,05 ha et 24,11 ha. Le bilan du 08
effectué en Aolt 2015 démentre qu'il reste actuellement en zone UA 10,23 ha de surface disponible et en
zone NB, 10,43 ha. Ce qui fait un total de 20,66 ha disponible en dents creuses oy densifiable. Le PLU
actuel resfiue des espaces agricoles, nalwrels et forestiers, puisque la surface ouverte a l'urbanisation
représente désormais 3,5 ha. Soit une superficie restituée de 17,15 ha.

of carfas de synthése du PADD pages suivaites
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3. EXPOSE DES MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES, DES REGLES QUI Y SONT APPLIQUEES
3.1.Présentation et justification du réglement graphique
2 Présentation générale

Le zonage du Plan Local ¢'Urbanisme de LAPOUYADE, conformément a la réglementation, et aux chjectifs de mise en
ceuvre du projet d'aménagement et de développement durables, se décompose an :

- Zones whaines, aux différentes vocations, qu'elles scient « mixtes » ; habitat — services — commerces -
activites — equipements ou réservées spécifiquement 4 une activité ou a un aquipement : «UA », ¢ UB »,
«UE», « UY ngta UXn,

- Zone & urbaniser, & vocation d'habitat ou dactivités, 8 moyen terme : «1AUS et & long terme : « 2AUy »,

- Zones agricoles, lides & Fexploitation des terres, que les siéges d'exploitation soient localisés sur le
territoire commnal ou & Pextérieur: « A», avec des secteurs spécifiques pour agricole protégé
inconstructible « Ap »,

~  Zongs naturelles et forestidres ou corespondant & des hameaux ou groupes de batis anciens - « N », avec
des secteurs spécifiques pour naturel protégé inconstructible « Np », naturel aulorisant l'activité de
iraifement des déchefs « Ny », naturel autorisant les exhaussements « Ns » et naturel autorisant fes
activités de oisirs « NL »,

% Philosopiie générale du réglement graphique

Le zonage du Plan Local d'Urbanisme de LAPOUYADE, conformément aux dispositions du projet d'aménagement et de
deéveleppement durables, affirme Ja volonté communale de renforcer le bourg et ie village 4 Pauchaud {secteurs les
plus denses et raccordés & I'sssainissement collectif), de dynamiser le fissu économique communal via la
valorisation du centre Véolia, de préserver 'environnement de ce territoire et de maintenir Videntité de village-
par; de la commune.

Le Plan Local ¢'Urbanisme proposé vellle enfin 4 une utilisation économe de Fespace, dans le tespect des lois Grenelle.

La nouvelle organisation spatiale des zones ouvertes & Purbanisation, concentrée sur le bourg et Peuchaud se
justifie par:

- une meilleure organisation urbaine favorisant la densite, la restructuration des zones baties, la gestion des
investissemants collectifs en infrastructure {créer des cheminements daux le long des voies de desserte sur
le domaine public communal du village de Peuchaud ef entrs Peuchaud et e bourg, renforcement des
feseauyx ...},

- une réduction de limpact de furbanisation sur la consommation de terres agricoles et boisées et sur
I'envirennement en général,

> Motifs de la délimitation des zones
> Voir les 3 planches jointes

S i Ly W RS

Le bourg est partitionné en plusiewrs zones
urbaines (UA zone dense mixte ; UB zone
moyennement dense desfiné a I'habitat ;
LE zone d'équipements publics et dintérét
collectf ; A zone agricole ; N zone
naturelles) correspondant & bon nombre de
ses vecafions. le bourg sfintdgre donc
dans un environnement agricole, boisé et
paysager, doir la volonte de valoriser le
caractére de village-parc.

l.es zones UE on} pour vocation de créer
une dynamique collective autour d'éléments
fédérateurs (école en  RPI,  halle
cormmerciale...).

I bénéficie d'une bonne desserte en
réseaux  collectifs  (raccordement &
I'assainissement collectif, bonne desserte
en eau pofable, défense incendie assurée,

)

URBAM, urbenistes qualiiées, GEREA, ingénieurs écologises,

2183

L'objectif est de densifier et de
renforcer 'enveloppe urbaine du
Bourg mais en préservant,
autan! que faire se peut, les
secteurs agricoles et naturels.
L'objectif est égafement de
reconnaitre I'enveloppe whaine
existante ef de ne permeitre que
les consiructions nouvelies en
dents creuses du fissu constitug,
ou bien la densification du tissu
urbain par division de parcefies
déja baties.

Sowrce ; extraft du réglerment graphique
Source: Géopartad

L HILS, paysagiste d.p g, V. BUCHMANN, archilscte dp.lg,
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1 Fpposi s

PEUCHAUD

#aenia

URBAM, urbanistes qualitées, GEREA, i

Source . extrait du régloment graphique

s A Plan Lo d dibaraarss 2 LAPOUYADL - Feoner 2018

Dossie: d"approbati

Le village de Peuchaud est le hameau principal de
la communeg, # est reconnu en zone urbaing UA et
UB. Une zone 1AU a vocation dhabitat
principalement 2 &té localisée au sein de ce
hameau, du fait de sa densité, du raccordement
aux réseaux et de sa proximité avec le bourg. La
zone 1AU  fait  lobjet dume  Crientation
d'Aménagement et de Programmation afin de
proposer une intégration optimale au quartier. La
desserte en réseaux est adapié au projet proposé.
Uobjectff, au-defd de Jurbanisation de fa zone
1AY, est ici égalemant de reconnaitre 'enveloppe
urbaine existante et de ne permettre que les
constructions nouvelles en dents creuses du tissu
constitué, ou bien fa densification du fissu uebain
par division de parcefles déja baties.

iste oLp.ig., V. BUCHMANN, architecte d.plg.
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LE SABLARD - LE BOIS NCIR

Urrganeae de EISTRAT MEDOC - Fomw 518 Dossier d'approbation

z

Source : extrail der réglement
geaphique

enfouissement des déchets de |
énergie produite). On y refrouve plusieurs zones destinés

Les secteurs du Sablard ef dis Bois Noir sont destinés au site d entreprise Véolia et au
déveleppement de |'économie circulaire {recyclage de I
uniquement & Tactivité Véolia : UY, Ny et Ns. Un secteur au Bois Noir est en lien direct avec Véalia : i s'agit d'un secteur
dédié & la valorisation ds l'activité : secteur Ay, avjourdhul occupé pour parfie par une vaste sere a fomates qui réufilise
I'énergie produite par le CET pour assurer son chauffage. La zone 2AUY vieni, qu'en 4 elle, en renfort & long terme pour
assurer le developpement d'autres structurss s'inscrivant dans une logique de développement de I'énergie circulaire. Efle
§'insére au nord du site en continuité de celui-ci.

1/objectif est ici est égatement de renforcer I'activité de Tentreprise Véolia, fer de lance de 'économie de LAPOUYADE,
et de proposer des activités de valorisalion, innovantes, notamment dans le cadre du développement d'une économie
dircutaire. Lintégration paysagére de cette zene est primordiale, c'est pourguol une Ordentation d'Aménagement et de
Programmation a été proposée, centrée sur le fraitement des lisigres.

URBAM, urbanistes gualifiees, GEREA, ingéni fogies, L HILS, paysagiste dplg., V. BUCHMANN, architecte ¢.p.l9.
« 455~
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Concernant le reste du zonage du territoire communal, conformément aux dispositions du P.ADD. :

- les zones sensibles au regard des paysages, de Tocoupation boisée f des risques sont classées en zone
naturelle N,

- les zones & vocation agricole (vignes et prairies pour Fessentiet) sont classées en zone agricole A,

- les zones agricoles et naturelles accueillent des secteurs de protaction sticte : secteurs Ap et Np. Ces
secteurs reconnaissent, les zones Natura 2000 e les zones sansibles sur le plan environnemental.

32.Zone UA
= Caraclérstiques de la zone UA :

Zone batie dense 4 vocation dhabitat, de services et de commerces, correspondant at centre-bourg et au eosur du
vifiage de Peuchaud.

Cela se traduit, en terme de forme urbaine, par une forte densité des constructions et leur implantation généralement en
ordre continu cu semi-continu Je long des voies publigues, donnant ainsi un caractére trés urbain.

ox

Soyrce : extralt du fond de plen cadastral de LAPCUYADE

Dans ces zones, la capacite des équipements publics existants ou en cours de réafisation permet d'admetire
immédiatement des constructions.

L'enjeu est la préservation de cette zone urbaine au tissu ancien dense, de valear patrimoniale, a vocations
multiples dont économiques, d'habitat, ... Elle se distingue de fa zone UB par la qualité du pafrimoine bati et par ia
densité.

La forme urbaing dominante est da maisen de ville ou de bourg, construites sur 2 niveaux {R+1). Le bati y est dense,
implanté en continuité voire en semi-confinu et 4 Palignement le long des voies.

Cetfe zone est pour partie raccordée au réseay d'assainissement collectif.

URBARM, o4
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< Objectifs du classement en zone UA:

It s’agit de préserver fa forme dense du béti, le pius souvent par comblement de quelgues « dents creuses »
restantgs, voire par émofitionfreconstruction, requatification du bati vacant ou réhabilitation du bati ancien. Cette zone
& on effet i caractéristique de ne pas connallre d'extensions contemporaines des constructions.

= Juslification des régles qui sont appliquées en zone UA

L'objectf tant de mainteniz ia fonction principale de Ihabital, ains? que les services et ie commerce dans ie
bourg et la coeur du village de Peuchaud, les ocoupations ef wtilisations du sol interdiles ne concernent que
ce qui est pau oy pas compatble avec fa vie dans ur: tissu urbain dense (artisanat, indusirie, agriculture, )
du fait des nuisances induites.

Paur ne pas dénaturer le paysage urbain, les exhaussements et afouflements du sol sont limités en hauteur
pour éviter des mouvements de fee ef des changements de niveaux impactant dans Te paysage. De plus,
afin de mainfenir les activiés agricoles et arfisanales déja présentes dans des conditions acceptables,
aotamment par rapport aux nuisances, 1 remise aux nonmes est envisageabie,

Uchjectf est de mainteni ia morphologie urbaing actuetie el la densité batie existante, voire Fintensifier, tout
en permettant un usage i ceeur da bourg et du coaur des villages aise.

Pour ¢ela des régles d'accessibilité sont mises en gelivre pour assurer uh a0cés aux constructions existattes
ef & venir par les secours aotammnent,

L'objectif est que soit raccordée toute constriclion nouvelie aux résesux collectifs indispensables A la
construction, dans un contexte ol les limites de la zone UA ont notamment S8 déterminges en fongtion du
nivezis de d e réseaiin des parcefles,

L{objectit est de malalenir ia morpholegie uragine actuelie et la densité batie existante, voire Intensifier. Pour
cefa, il estindispensabis de proposer comme régle géngrale lmplantation :

- alalignement des voies publiques (C'est sur cette régle 1 qua e sont difiss ke coeur de bourg
ot le coeir des villages) avet des exceptions permatiant notarmment au bad existant d'évoluer
méme 5'¥ ne respecie pas la régle générals,

- en recul de 3 metres pour minimum afin de conserver lidentits de village-pare grice & la
peruée visualle aves vue sur des espacas arbarés.

L'oljectif est de maintenir la morphologie wrbaine actuelle et iz densité batie existante, volre Vintensifier. Pour
cela, il est possible de proposer comme régle mplantation sur Tune au moins des fimites séparatives, en
ordre condinu ous semi-continy, an fonction de iz configuration de la parcelle  construire.

Des exceplions peuvent &tre failes en cas da contraintes technigues o de restucturation,

L'objectf principal de fa communa est de ne pas raglementer a outrance s n'y a pas moyen de vérification.
1 Clest pourquoi cet arficie n'est pas réglemente.

L'objectif principat de 12 commune est de ne pas réglementer a outrance 5% n'y 2 pas moyen de vérilication.
Clest pourquel cet article n'est pas régiements.

L'objectit est de maintendr i2 morpholagie urbaine actuelle, pour cefa it est done proposé une hauieur
maximale des constuctions en hamonie avec la haideur maximale des construciions oA existanies {R+9)
dans la zone UA. LAPOUYADE étant une commune nivelée, il est importan de prendrs en compte le terrain
nahurel.

Uobjectf est de maintenit fa morphologie whaine actuele ot les caracigristiquas architechurales les phus
notables caractérisant le cozur da bourg ef ke coeur des vilages, dans ua souct de maintien de Fidentis
communale. Pour cela, des principes sont énoncas permatfant 4 chague sonstructeur g comprendre la
yelonté communale. Des régles sont, par aifeurs, Sdiciées permettant d'assurer Nintéaration 2 Fexistant des

YRBA, whantste
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nowveles constructions en termes de leintes, de penfes de toitures, de mise en ceuvre de dispositifs de
protiuiction Fénergies renouvelables, ...

L'objectif est sgalement de promouvolr les énergies renouvelsbles dans ce secteur, notamment les capteurs
solaires.

La réglementation des cldtures a pour ambifion de contibuer, par des régles assez précises, &
Furiformisation de Pespace public 4 jerme. Les haulews maximales réglementées le sont pour assurer
Fabsente de murs opaques (vegétanx ou batls) fermant le paysage urbain . dans % logique de vilage-pare, il
s'agit de maintanir des percées visuelles dans les jarding privés du bourg,

Dans un contexte bati dense, peu propice a Ja création de zone de stationnement sur fespace privé {mangus
de foncier) mais avec des sontraintes fortes en matidre de stationnement public dans le bourg notamment, le
choix a é18 de contraindre 3 minima en obigean la réalisation dune place de stationnerment par lgement
crét.

. L'obiectif &tant de promouvoir un viflage fural 2 caractére arboré, la zone UA protége les éléments de
patrimoine notamment végélal.

[ Supprimé.

+ L'objectf principal 82 la communa est de ne pas réglementer 2 outrance T n'y a pas moyen de vérification.
-1 Clest pourquol cet article n'est pas réglementé.

i Cet article est non réglementé dans un contexte de desserie en réseaux de commuricaions ¢lechoniques
3| encore pel développé sur e territaire communal.

33.Zone B

= Caractéristiques de la zone UB :

La zone UB est une zone dense correspondant & Pextension du centre-bourg et du village principal (Peuchaud),
& vacation principale d'habitat. Elle est raccordée au réseau collectif d'assainissement.

Ainsi, ce seclewr urhain a une configuration « péri-urbaine » : les constructions sont édifiées en ordre discontinu et
implantées en recul par rapport & l'alignement des voies,

URBAN. wbanit’s +. GEREA.
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Source : extrelf du fond de plan cedastref de LAPOUYADE

Dans ceffe zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet dadmettre
immédiatement des constructions.

L'enjeu est [a densification de cette zone urbaine au tissu dense, 2 vocations mixte - habitat et atisanat.
Celie zone esi raccordée ou raccordable au réseau coliectif d'assainissement.

© Objectifs du classement en zene UB :

It 'agit d'encourager le développement urbain dans Fenveloppe bétie existante par densification et par combiement de
« dents creuses ».

& Justfication des régles qui sont appliquées en zone UB

1 objectif Slant de mairieng la fonction principale de fhabilat dans la bourg et le sceur du village de
Peuchaud, Vartisanat étant autorisé dans cette zone mixte. Les occupations et utilisations du sef interdiles ne
congerment que ce qui est peu ou pas compatibie avec la vie dans un tissu urbain dense (industric,
agriculture, ..) du Tait des nuisances induites.

Pour ne pas dénaturer k2 paysage uwrbain, les exhaussements ef affcuillements du sof sont fimités en hauteur
pour éviter des mouvements de feme 1 des changements de niveaux impactant dans fe paysage. De pius,
afin de maintenir les activits agricoles et arfisanales ¢&id présentes dans des condilions accepiables,
nolamment par rapport aux nuisances, la remise aux nommes est envisageable. L'activite arfisanale élant
aulorisés, les conditions de construstion & usege artisansle ainsi que ies enlreopls Hés & une activité
économique sont auterisés sous condifions de non nuisances.

1'objechf &tant de densifier cette zone, il est important que s constructions nouvelles possibles en dents
crauses du Bssu consliug, o bien par division de parcelles déja balies, soienl accessibles par les secours
aotamment et que si des voies sont créées, leur calibrage soit adapté dés le départ 2 une densificaton du
tissu urbain constitud. Par ailleurs, et afin da ne pas créer des impasses inaccessibles, ces derniéres sont
réglementées pour permetire la manceuvre des véhicules de secours notamment. Enfin, pour des raisons
prafiques, une « place du midi » dewra &ire proposee aves un degagement de 3 melres.

L'objectit 8t que solt ractordée toule construction nouvelle aux réseaux collectils indispensables 3 la
construction, dans un contexle o les limites de |z zonie UB ont notamment &1 détermindes en faction du
iveau de desseris aq réseau des parcalles,

e
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L'ebjectf est de maintenir la morphologie urbaine actuelle 8t % densité batie existante, vore lintensifier. Pour

cela, # estindispensatie de proposer comme régle générale lNimplantation en refralt des voies pubfiques {c'est

| sur celte régie 13 que ce sont &difides les canstuctions existantes dans la rone) aver des exceplions
permettant notamment au bati existant dévoluer mame 'l ne respecte pas la régle générale.

creuses du tissu cansftug, ou bien par division de parcelies déja haties. Pour cela, i est indispensable de
| proposer ia possibiité d'une implantation des constictions sur Mung au moins des limites sEparatives, en
ordre conind cu semi-zontinu, en forctien d la configusation de I parcefe A corsiruire.

© Clastpourquoi cat artcie Nes! pus réglements.

L'objectif principal de la commune est de ne pas réglementer 4 cutrance sl 'y a pas moyen de vérification.
] Clest poyraquoi cet arficle 'est pas réglements.

L'ohjectf ast de maintenir le volume urbain actuel, pour cela il est donc proposé une hauteur maximale des
des : constructions en hanmonie avet 14 hauteur maximale des constructions déik existanies dans la zone UB.

! L'objectif est de maintenir une unité at une relative harmonie architectarales dans ce secteur, dans un souci

; daméfioration du paysage uhaln communal. Pour cefa, des prncipes sont éroncés penmetiant & chague

conslructeur de comprendre la voloté communale. Des régles sont, par ailleurs, édictées permettant

tFassurer lintégration & Fexistant des nouvelies constructions an termes de teintes, de pentes de toitures, de
frise en ceuvre de dispositits de production d'énergies renouvelables, ...

La réglementaton des cldlures a pour ambiion de contribyer, par des rigles assez précises, &
uniforisation de Pespace pubiic 3 ferme. Les hauteurs maximales réglementées le sont pour assurer
ahsence de murs opagues (végétaux os bibs) fermant le paysage urbain.

| L'objectf est également de promolavoir fes énergies rencuvelabies dans ca secleur, notamment les capteurs
solaires,

selen la vocation de fa parcelle: habitafion, bursaux et serviges, enlrepdts et arlisanats ou encane
COMIMErces.

L'chjectf élant de promouvorr un village rural & ceractire arbors, ia zone UB doit proposer des espaces verls
er plein tama.

Supprime.

+ L'objectf est dintensifier la densite batie existanle par des constructions nowvelles possibles en dents

L'abjectif principal de la commune est de ne pas raglementer a outrance gl 'y a pas moyen de vérification.

ans un contexte bad dense ef mixde, le choix a &t de difiérencier les surfaces 2 aliouer au stationnement

L'objectf principal de Ia commune est de ne pas réglementer & oulrance s 'y a pas moyen de vérification.
Cest pourtuoi cet arficle n'est pas réglementé.

. Cet article est non réglements dans un confexte de dasserie en réseaut de communications Slectronigues
encors peu développs sur le territoire communal,
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3.4.Zone UE
32 Caractéristiques de la zone UE
i s'agit de fa zone urbalne & vocation d'dquipements d'intérat collecti,
La zone UE reconnalt les secteurs d'accueil des constructions et instaliations & vocation -
= sportive,
= scolaire,
= de services a la personne,
= e plein-air.
Cette zone conceme le secteur du Bourg.

Dans cefte zone, la capacité des équipsmenis publics axistants ou en cours de réalisation permet dadmetire
immédiatement des constructions.

L’enjeu est de permetire le développement des équipements communaux, scolaires et péri-scolaires, culfurels
et de loisirs, de piein-air, et de commerces au fur et 2 mesure de Pévolution des besoins.

Cette zone est raccordée au réseau d'assainissement collectif,

2 Objectifs de classement de la zone UE :
It s'agit d'assurer le développement des équipements d'interét collecif 2 disposition des habitants de LAPOUYADE.

= Justification des ségles qui sont appliquées en zone UE ;

objectf est de maintenir une zone dédide aux équipements publics et aux équipements dintérat collectif,
par conseguent sent interdites toutes les eccupations et installations pey oy pas compalibies avec fa
acation de fa 2ane UE, U R A
Par déduction de Farticle 1 sont aulorisés essentiofiement los Squipaments publics et dlintérét collectit at les
buireaux.

Par aiflaurs, et pour ne pas dénaturer le paysage whain, les exhaussements at affouilements du sol seni
limités en hauteur pour éviter das mouvements de teme ¢t des changements de niveaux impactans dans e
L'ohject étant de développer dans cetie zone loffre n $quipements publics et dintérét collectif, il est
imporiant gue les constructions existantes et nouvelles accusiliant du pubiic, solent accessibies per los
secours nefamment et que si des voies sont créées, feur calibrage soit adapé dés fe Gépart & un
développemment des équipements proposés. Per allews, ef afn de na pas (réer des impasses
inaccessibles, ces demiéres sonf réglementées pour permstire fa mancauwe des véhicules de secours
notamment,

L'objectif est que soit raccordée toute gonstuction nowvelie sux réseaux collectis indispensables A fa
construction, dans un cortexte ol les fimétes de la zone UE, en copur de bourg, ont rotamment été
determinges en foncfion du siveay de desserte en réseaux des porcefes.

Supprime.

La zone UE est siuge dans ie bourg. |.'sbjectif est de maintenir ta morphologie urbaine acluele et la densits
batie existante, voire Fintensifier. Powr cefa, it st indispensable de proposer comme régle générale
plantation :

- &Talignement des voies publigues (et sur celte ragle 1 que ce sont édifiés le coeur de
bourg 2t le coeur des villages) avec des exceptions permetiant nolamynent au b3l existant
dévoluer mame 5l ne respecte pas la rigle générale,
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- enrecyl de 3 mébres pour minimum afin de conserver Fidentite de village-parc orice A la
_percée visuelle aver vug Sur des espaces arborés.

L'chjectif est ge développer dans ceffe zone {'offre en mnsnmam:w Ec_am pour anoaa T ummosw
existants et & venir et dintérét collectif et de fait dintensifier 1a densit® batie existante. Pour cela, il est
indispensabie de proposer la pessibifté d'uns impiantation des constructicns sur 'une au moins des imites
séparatives, en ardre conting ou semi-continu, n fonction de 1z configuration de la parcelle & construire.

L'objectf principat de fa commune est de ne pas réglementer 2 ubance gla'y & pas moyen de vérfication,
Clest pourdques cet artice v'est pas réglementé.

_.%_mni nm:n__um_ au _m commune est de ne pas _.mmmmamim A ouirance 51l n'y a pas moyen de 3::85:.
_Cestpourquoi_cet article r'est pas réglements.

L'objeckf esl de malntenir 3 volume urbain actuel, powr cela m est ao_ﬁ u«oucmm e =m=$=_ maximale des
constructions en harmonie avee 1a havleur maximzle des consftructons déja existantes dans la zone UE,

$0t e hauleur B2,

L'ohjecti est de maintenir une unité et une relalive :maﬁ:_m mas_ﬁoﬁm_mm amsm ce mmamcn dans un souci
d'améligration du paysage urbain communal. Pour cela, des principes sont énoncés permetant & chaque
constructeur de comprendre la volonté communalg. Des régles sont, par alllews, édiclées permetiant
d'assurer fintégration a lNexistant des nouvelies constuctions.

Les toilures terrasses sont aulorisées dans cette 20ne, 4 la différence des zones UA et UB, afin de proposer
ung différenciation aechilecturale.

L'objecti! est également de promouvoir ies énergies renouvelables dans ce secleur, notamment les
capieurs solaires.

ies hauteurs maximates des cidtwes sont réglementées pour assurer fabsence de murs opaques
{vegdtaux ou bitis) fermant ie paysage urbain,

Afins de proposer un nombre optimal de stafionnements seion Féquipement, it est laissé fibre choix de définir
selen los besoins engendrds par les cocupations o ublisations de fa zone.

L'objectif étant de promouvoir un village rural & caractére arborg, ia zone UE protége les &lments de
patimeine natamment végétal.

4 Les zones de stafionnement seront planiées, 13 encore pour en facibler Mintégration paySagére el assurer tn
ombrage l'ete.

Lobjectif Stant de promouvair 4 village nral 3 caraciére abere, ta zone UE doit proposer des espaces
verts en plain lerre.

Supprimé.

Du fail des contraintes techniques possibles auxqueties peuvent &lre soumises fes constructions dans celle
20ne, cet anicke est non réglements,

Cet arlicle est non régiementd dans un contexte de desserte en réseaux de communications éleclronigues
encore peu développé sur e terrifoire commungt,
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3.5 Zone UY

= Ceractéristiques de la zone UY ;

La zone UY est & vocation d'activités industrielles répondant & une logique d'économie circulzire en lien avec e
site Véolia.

Elte accueille I'activiié du site Véolia, au nerd de la commune.

= Objectifs du classement de la zone Y :
Il s°agit de pérenniser les activités sconomigues du site Véolia déja existantes.

= Jd .nwuﬁ m.,._.o des régles qui sont appliquées en zone UY :

{'chjectif est de malntenir une zone dédigs aux activilés industrielies an lien avec lo site Véola, par
censéquent sont interdites toutes les occupations et installations peu ou pas compatibles avec Iz vocation
de B zone LY, _ -
L'object esf de maintenir une 2ong dédiée aux activitds économigues et notamment indusirielies en fien
aves _m w_»m Véalia,

_.ow_mns &tant de umn_._m_ﬂm ie maintien des activités Sconomiques, non m%oe_m@ mx_ﬁmﬁmm sur la
commung, i est imporianl que s constructions existantes et nouvelles accugillant du pubke, soient
accassibles par les secowrs notamment et les enging nécessaires aux activiiés économigues.

{'objectif est que soit raccordée toute construction nouvelle awx réseawx collectifs indispensables 4 la
construction, dans un coniexte ol les limites da la zone UY ont notamment &té déterminges en fonction
du niveau de desserie en réseaux des parcelles.

Supprime,

{'objectif &tant de permetfire le maintien des activités économigues, non agricoles, existantes sur la
commyne, en permettant des acces aisés par les usagers de la zone, i esl proposg comme régle
générale limplantation en rerait des voies publigues (15 mébres), rerait prenant également en compte fe
volume souvent ?E._ma des batiments £difids en zone UY, avec des exceplions permettant notamment
au bafi lié au service public ou d'intérét collectif ou pour des confrainies techniques.

L'objectif est de permetre le maintien des activilés économiques, non agricoles, exislantes sur fa
commune. Pour cela, i est indispansable de proposer iz possibilité d'une implantation des constructions a
une distance de § métes, afn déviler des balinerds kop proches, ce qui provogquerat des
désagréments,

L'objectif principal de la commune esl am ne pas ﬂﬁmﬂm:_m & oubrance sl n'y a pas moyen am
1 vérification. C'est pourquol cet article r'est pas régiements.

_.ogmn_: R_:Qumm de la commune @ﬁ de ng pas «@Qﬁzmam. 2 oufrance il o'y a pas moyen de

_.au_ma: Ssn_umw e la commune esl % ne pas am_mawzm« A outrance 54 =.< a pas mayen de
vérification, Clest pourquoi cet ariicle n'est pas réglementé.

| 'objectf est de maintenir une unité et une relaive hammonie ma:_ﬁnaqm_mm amam ce mmﬁmﬁ. &sm un
souci d'amélioration du paysage urbain communal. Pour cela, deg principes sont énoncés permettant &
chague constructeur de comprendre & volonté communale. Des régles sonl, par aifeurs, adictées
penmettant d'assurer lintégration 4 Pexistant des nouvelles constructions. Cependand, ces régles sont peu
21 nombreuses ; 2 collectivile met icl fa priorite sur ia vocstion de 1a zone : Pactivité dconomique.
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i Les toitwres terasses sont autorisées dans cette zane, & la différence des zones UA at UR. afin de : Supprimé.

A proposer une différenciation architecturale,

| Afin de creer gn espace tampon si nécassaie, i est proposé iz mise en place de haies pour les 2ones de
| stockages. B . B PO
- Uobiectf principal de la commune est de ne pas raglementer 4 outarce sl ny a pas moven de
vérification. Cest pourguoi cet article n'est pas réglements.

L'objectif principal de la commune est de ne pas réglementer cef arficte dans un contexte of Il s'agit d'un
i565: site dédié au raitemant des déchets,

L'objectif étant de permietre le mamtien des activiiés £CONOMIGUES, non agricoles, existanles sur iz
commine, en pemellant des accés aisés par les usagers de Ja zone, 1 ast proposé comma régle
generale fimplantation en refrail des voies publiques 5 mabes), refrait pranant également en compte le
volume seuvent imporant des baliments édifiés en zone LX, avec des exceptions permetiant notamment
au bati i au servica public ou: dintérét collectf ou pour des contraintes techniques.

L'objectif est de permatre je maintien des activids &Conomigues, non agricoles, exislantes sur la
commune. Pour cela, il est indispansabie de proposer la possibifite d'une implantation des constructions &
une distance de 3 méfres, afin d'dviter des batiments frop proches, ce qui provoqueralt des
désagrements,

R tne distance de 4 métres est proposée pour les construclions non contigies, pour un aspect paysager
s dense.

Alin da conserver uiie surfacs de lemain en pleine teme, femprise au sol est réglementée,

La hauteur des constructions est dainie en fonction des hauteurs des constructions existanies su site,
“ pour une cohéroence du site,

1 Du fait des contraintes sechniques possitles auxquelies peuvent &lre scumises les construgtions dans
=+ cefte zome, cet artice est non séglements,

| L-objectf est de maintenir une unité et une refafive hammonie architecturales dans ce secteur, dans un
seuti amélioration du paysage urbain communal Pour cela, des principes sont énoncés permetiant a
chague constructeur de comprendre la wolomé communale. Des régles sont, par aillewrs, édiciBes
permettant d'assurer Pintégration & Pexistant des nouvelies cansiuctions. Cependant, ces regles sont peu
2 nombreuses ; ia coliectivit mat ici la priceité sur la vocation de la zone « [achivité économique.

Les toitures temasses sont aulorisées dans cefle zone, 2 la différence des zones UA et UB, &fin de
i Fropaser une difiérenciation architecturale.

Cat arficle est non regementé dans un contexte de desserte en rdseaux de communications
Elecironiques encore pey développé sur le terriore communal,

Afin da proposer un nombre optimal de staionnements selon Fequipement, il o5t Jaiszé fibre choix de
defirirles hesoins engendrés par les occupations st utiisations de [a zone,

Four des raisons environnemeniales ef paysagéres, un pourcentage da surface de pleing tere a &6
dédini, et des planations pour le staticnnement imposé.

3.8.Zone UX

= Caractéristiques de la zone UX:
Lazone UX est 4 vocation d'activités industrielles et artisanales.
Elle est située a fenirée est du bourg.

Supprimé.

2 Objectifs du classement de la zone UX :
I 5'ag# de pérenniser les activitds économiques déja existantes et d'en développer de nouvelies.

= | Du fail des contraintes lechniques possibies auxquelles peuvent élre soumises les construgtions dans
i cette zane, cet ariice est non réglements.

& Justification des régles qui sont appliquées en zone UY

L'objectif £st de maimenir une 20ne dédide aux activités arfisanales ot indusirielles, par conséquent sont
nterdftes toutes les ocoupations et instaliaians pext ou pas compatibles avec |a vacation de Ja zone UX,

Cet arficle est aon raglementé dans un condexte de desserte en reseaur de communications

s L'objectf prircinal de fa commune est de re pas réglementer 3 outrance s ny a pas moyen de électronigues encore peu dévelappé sur ie teritoire communal,

s s | "1, Cstporuno e s s epenene

L'objectif élant de permetire 1& mwainfien des activités eqonomiques, non agricoles, edsiantes sur la
cormmune, i est important que les construclons existantes e nouvelles accusiliant du public, soient
aceessibles par las secours notamment &l Jes anging nécessaires aux activilds économiques, sans
tompromets lasécurite decirsulation, e e L
L'objecti! est que soit raccordée towle construction nouvelle aux réseaux collectiz indispansables 4 la
constuttion, dans un contexte oit Tes fimites de la zone UX ont notamment &g déterminges en fonction
du niveay de desserte en réseaux des parcelies.
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3.7.Z0me 1AV

@ Caraciéristigues de la zone AU

La zong 1AU recouvre des terrains & caractdre naturel ou agricole, destinés & élre ouverts 4 l'urbanisation &
vocation principalement résidentielie. Cette zone concerne fe secteur de Peuchaud.

Les unités de |z zone suffisamment équipées & leur pérphérie immédiate pourrant éfre urbanisées 4 court terme sous
forme d'opération d'ensemble ou au fur et 8 mesure de i réafisation des équipements internes a la zone,

L'urbanisation de ce secteur est admise dans le cadre d'opérations d'aménagement ou de consiruction d'initiative
publique ou privée et selon les medalités de déblocage définies par e réglement et les orientations d'aménagement et
de programmation.

L'enjeu est faménagement, en cohérence avec le tssu urhain oxistant de Peuchaud, et de permettre de
renforcer fe poids da ce hameau principal en confinuité du bourg de LAPOUYADE.

Cette zone est raccordée au réseau ¢'assainissement collectif,

= Objectifs du classement en zone 1AU:

It s'agit d'organiser le développement et ia densification du hameau de Peuchaud, en proposant un maiage des
{errains aujourd'hui encadrés ou en continuité de zones baties.

= Justificadion des régles qui sont apphauées en zone tAU:

L 'vhjectil £tant de maintenir [2 forction principale de {habitat dans le coaur du village de Peushaud, jes occupaions
et wtisations 4 sol inerdiles ne concernent gue ce gui est pau o pas compatible avec la vie dans un fssu wbain
dense (artisanat, i &, agricullure, ...) di: fait des nuisances induites.

Pour ne pas dénaturer Je paysage urbain, Jes exhasssements ef affouillements du sl sant fmilés en Baulger powr
1 éviter des mouvements de terme et des changemenis de niveaux impactant dans le paysage.

't Pour maintenir une certaine homogénéité et une refative harmonie dans Taménagement des zones 1AU, l'opéraicn
proposée devra s'étendre sur Fensemble de la zone 1AU, hormis en cas dinstallations nécessaires aux services
pubdics ou dinterét collectil.

Lobjectif &tant de créer un nouveau acmamq en __m: aVEC Une 20ne c> ou UB existante, = est _ano_.sa que _mm
nouvelles constructions constitutives de e nouveau quartier soient actessibles par les secours notamment et que
| 1o calibrage des voies de desserie soit adapté ¢és ke départ & une densification du tissu urbain. Par ailleurs, et afin
4 de ne pas créer des impasses inaccessibles, ces demigres sont réglementées pour permedtre la manceuvie des
{_vébicules de secours notamment.

| L'objectif est que scit raccordée toute cnﬁmw% nouvelle aux reseaux Smmnim _a.%m:mmc_mm. dans up Samx_m oil
les fimites de fa zone $AU ont nalamment été déterminées en fonction du niveau de desserte en réseaux des 20nes
déterminées.

; m_._nv:.—mm.

4 'objectf est de maiatenir fa morphclogie urbaine actusile ot la densité bdtie sxistante, voire lintensifier. Pour cefa,
est indispensable de proposer comme régle générale Timplaniation en retralt des voies publigues avec des
o exceptions permetiant notamment an bali existant d'évoluer méme 5l ne respecte pas la régle générale.

1 Par ailleurs, il est propasé de difiérencier les implantations des constuctions & usage d'habilal des conskuctions
annexes & usage de garags pour pemetire des décrochés et créer de fa diversité et du motvement au niveau des
1 nouvelles fagades urbaines,

it Lobjectif est de créer un tissu wbain QBEB% dense ef de umnzmam ensuite quil m_amzm__d par des
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constructions nouvelles possibles en dents creuses du fissu constiké, ou bien par division d2 parcelies déja baties.
Pour eelz, il est indispensalbile de proposer la Ewm_g._mm d'une implantation des consiractions sur fune au moins des
limites séparatives, en ordre confinu ou semi-continy, en foaciion de la conBiguration de I pareelie 3 consindne,

L'eblectf principal de fa commune est de ne pas régiementer & cubrance 5% iy 2 pas moyen de vérification. Clest
pourquei cet article n'est pas reglemente.

_.aEmnE principat de la commune est de na pas réglementer & outrance sl 'y & pas moyen de vérificaion. Clest
pourguoi cet erticle n'est pas réglsmentd,

L'objectif est de maintenir fe volume urbain aclue! propose aux abords dé ces zones de projet, pour cela il est ao;o
proposé une hauteur maximale des constructions en harmonie avec f2 hauteur maximale des constructions déja
existantes. Une exceplion est faile pour les béliments dintérad collectf dont la hauteur pourra affeindre 9 m &
Fegout fen fonclion nolamment des conbrainles lechninues).

L.'ohjectif est de maintenir une uniié ef une relative harmonie magﬁnsﬁmm dang ces secteurs __,.mxw_.a.o:_ dans en
souci d'amélioration do paysage whaln communal. Pour cela, des principes sont énoncés pemmettant 2 ehague
constructeur de comprendre Ja volonté communale. Des régles sont, par ailleurs, édictées permettant d'assurer
niégration 4 Fexistant des nouvelles constructions en termes de teinles, de penies de toltures, de mise en ceuvre
de disposilifs de production d'énergies renouvelables, ...

L'objectll o8t également de promouvolr les énergies renouvelables dans ce secteur, nolamment les capieurs
solaires.

Les hauteurs maximates des clbtures sont réglementées pour assurer Fabsence de murs opagues (vagétaum ou
batis) fermant e paysaga urbain,

Dans U secteur en devenir (zone A urbaniser), le choix a &t uoam_mm # ta réalisafion maftrisée n_m _u“mnﬁ de
stationnement né ires ¢l adaptables selon la vocation des constnictions.

Dans un secteur en %«mz: (zone & urbaniser), le choix a é1é dobliger & #a plantation de <mmmm§ sur les aires nm
stationnements,

Paour des raisons m=<§==magﬁmm €t paysagéres, un pourcentage de surface de pleine ferre 2 &t¢ défini, et des

‘plantations pal nement imposées,

i Supprimé.

{'objectif principal de la commune est de ne pas réglemender 4 cutrance s 'y a pas moyen de vérfication. Clest
pourauoi cet arficie n'est pas réglementé.

Cet erficie esi non réglsmenté dans un cantexte de desserle en réseaux de communicefions électroniques encore
peu développé sur le temitolre cammunal,
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3.8.2Zone 2AUy

= Caracléristiques de fa zone 2AUy :

La zone 2AUy recouvre des terrains & caractére naturel ou agricole, destinés a étre ouverts & M'urbanisation 3
vacation d'activités industrielles répondant & une Jogique d’économie circulaire en fien avec le site Véolia,
Cette zone concerne le secteur de Le Sablard-Ouest,

Lurbanisation de ce secteur sera admise, suife & modification ou révision du PLU, dans le cadre d'opérations

daménagement ou de construction diniiative publique ou privée et selon Jes modalités de déblocage qui seront

géfinies par l réglement et les orientations d'aménagement et de programmation,

L'enjeu est Faménagement en cohérence avec le tissu urbain existant du site d’enfouissement des déchets et
de valerisation.

= Objectifs du classement en zone 24Uy :

Il s'agit d'organiser le développement de Féconomie cireulaire n fier avec le site Vaolia et dans la continuité des
activités déja présentes sur site (serres & tomates).

A noter que cette zone s'intégre dans le potentiel de 20 ha proposés sur le site du CET & LAPQUYADE dans le cadre
du 5CoT du Grand Libournars.

2 Justification des régles qui sant appliquées en zone 2AUy :

‘Decupations | Dans laflente de owvertwe de cefte zone 4 whaniser fermée, seuls sont avoristes les constuctions et
01l inslallations nécessaires aux services publics ou dinténét collectif e Sites aux infrastructures et réseaux.

it Non réglementé,

J Lobjectif est de rendre accessible par les secows notamment et les enging nécessaires les constniclions
J Butorisses dans la zone, sans comprometive fa sécurité de ciroulation,

L'objectit est que soit raccordée foule opération nouvelle aux réseaux collectis indispensables.

Supprimé.

En afiendant fouverture de la zone, if est proposé comme régle genérale lmplantstion en retralt des voigs
publiquas {15 métres).

En attendant l'ouveriure de fa zone, § est proposé une implantation 5oit en bmite séparative soft 2 minimum 3 m de

la dite fimite.

Non réglementd.
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Non réglementé.

Nen réglemente.

Non réglements,

. Nor réglementé,

Non régiemeré.

Non réglements.

Nor réglements.

39.70ne A

2 Caractéristiques de lazona A :

La zone A comprend des terrains peu équipés supportant une activité agricole quil convient de protéger pour garantir
l'avenir des exploitations agriceles, en raison de leur potentiel agrenomigue, biofogigue au économigus.

L'enjeu de ce classement est la protection des espaces agriccles {notamment viticoles et sylvicoles} identifiés ot Jour
développement en fonction de Févolution des exploitations agricoles recensées.

Efte comprend un secteur :

- Ap: secieur agricole protégé, strictement inconsinzctible, correspondants & des secteurs sensiles du point de
e paysager ou environnamental,

=5 GEREA,
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= Objectif du classement en zone A :
f s'agit de maintenir et favorisers le développement des espaces agricoles communaux.

= Justification des régles qui sont appliquées en zone A

Cet article inferdit toules consiructions et instaflations qui ne sonl pas nécessaires & fexpioitation agricole
ou aux services publics ou d'intérét collectif afin de maintenir un caraciére agricole a cefte zane.

En secteur Ap, loude occupation ou ulilisation des sols est interdite du fait de la sensibiiité de ces espaces,
A vu de la vocation de cette zone, les constriclions fiées & lactivité agricole sont aulorisées, tout comme
colies destindes aux services publics ou diniérét collscilf.

En zpplication de Ja LAAAF et de ia lof Macron, fes extensicns et les annexes aux constructions
existanfes 4 vocation g'habitation sont autorisées sous condifons afin de permetire Tentretien ot Ja mise
en valeur des construcions déjk existantes et nen agricoles et le changement de destination également
potir les bitimants repérés au plan de zonage.

L'abjectif de 1a zone A est aussi Ja mise en valeur envitonnementale et paysagére, d'odl fimportance de
ignifier les conditions spécifiques aux constructions dars le cadre des cones de vue identifiés au tire des

Cet arficle pose les condiions dg création aumnamm de maniére & mm.__muﬁ au nwmc EEM peu am:mm h

U'ohjectif est que soit raccordée toule construction nowvelle aux réseaus collectifs indispensables 4 la
| constructor, dans un conlexte ol les réssaux ne sont pas présents sur fensemble de |3 zone agricole A.

m_._%_.mam

Cet article pose des conditions de recuf _:ﬁonmaﬁm des canstructions, :o»maama gar «m%o: aux rouies
i departementales, au regard de Tamplewr supposée des {uturs batiments & édifier, notamment pour des
Guestions de séeurité des aceds sur les routes suivant leur importance.

. Cat article pose une condition dimplantation des constnactions seit en limie mmumaga sait & 3 métres
. minimum das limites séparatives afin de prendre en comple 'ampleur supposée des fulurs batiments &
 édifier ef dles aives de manceuvre nécessaires aux vénicules usagers ds cg Yype de zane. o

Cel artice est non réglemente du gt méme des caractéristigues spécifiques de cetle zone : les batiments
. &construire seront trés peu nombreuwx, £difiés pour la plupart sur de vastes propriéiés foncigres f limids
. en mmum_._.am

Seules las annaxes sont _.mmfmamaomm , dansle: nmaa de E _om ;Ba:

avec |'existant et permetiant Pédification de batiments egricoles d'ampleur. Les consfructions & usage
habitation sont concerndes par la éme limitation de hauteur que dans les aulres zones.

En application de la LAAAF ef de la Ioi Macron, les hautour des extensions et des annexes aux
| gonstructions existantes 4 vocation d'habitaion soal réglementées.

Cet ariicle met en place des régles dont lobjet est d'assurer le qmmumnp des canstructions n_&»
existantes et lintégration sans heurt dans lo fissu urbain existant : pentes de toiture, teintes de toiture en
metire en ceuvie, leintes des fzgades, en distinguant les batiments Bés 4 Mactivité agricole et ceux liés au
logement des sgriculiewrs.

Cet article impose que le staionnemeny des véhicules coresponde aux besoins des constructions ou
insialiations autorisées el soit assuré en dehors des voies ouverles 4 la circulation pyblique,

 Smentsdepayssce o

intéarant les exigences de la séourils civile} etde gérer les flux devéhicules.

Cel article met en ceuwre des dispositions permettant de metlre er cohérence les Snchn%_m & venir

U5 7 L'chjecdf principal de f commune est de ne pas réglementer & outrance Sl 'y a pas moyen de
<m;§g= Qw& Ssa_g 2_ %_n_m :mﬂ pas réglemente.

mcuu_._am.
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3 Dy fait des contraintes tachninues possibles auxquelles psuvent e soumises les coastructions dans
sl pelte zone, cet arficle est non réglementé.

Cet arficle est non séglementé dans un contexte e desserte en réseaur de commimications
électroniques encora peu développé sur le terricire semmunal.

3.40. Zone N

= Caractérisfiques de la zone N:

La zone N englobe des terraine 2 dominante forestiére, généralement non équipés, ou corespondant & des hameaux
ou groupes de batis anciens, gqui constituent :

- des milieux naturels qu convient de protéger en raison de fa qualité de leurs paysages pour préserver 'intérét
des sites de fa commune, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologigue ;

- des secieurs bafis insérés en milieu naturel ou au sein des espaces ruraux, qut convient de ne pas développer
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- des secteuss de risques nafurels.

Elle comprend quatres secteurs :

- Np. secteur nafusel protégé, striciement inconstructible, correspondant soif & des secteurs sensibles du poiat de we
paysager ou environnemental, soit pour le secleur du Sablard-SudiLes Sangsugléses & une zone de protection des
nuisances liées au site d'enfouissement des déchels (CET). On soulignera que celle zone se cale sur les 200 m
réglementaires prévus par l'arrété préfectoral du 28 Fevrer 2011,

- Ny :secteur nafwsl reconnaissant les sectewrs dédiés & Tenfouissemant des déchets sur le site Véoliz. Ce secleur
concesne je ske de Les Sangsugiéres / Le Sablard-Sud,

- Ns:secteur naturel reconnaissant un site dédié au stockage de terme ot & son traliement sur Je site Véoka. Ce secteur
concarne de site de 1o Sabland-Nord,

- NL. secleur de fallle et de capacité &'accuell limilées & vocation ¢ activités de loisis et d'activitds de plein-air. Ce secteur
concerne le sie de L'Etang,

L'enjeu majeur est la protection des espaces sensibles recensés sur la Commune. Cependant celfe zone permet
&galement, par la création de secteurs, de reconnaiire des vocations trés spécifiques & des sites 4 dominante naturelle
{du fait de leurs caractéristiques intinséques ou du fai de lsur environnement).

= Objectifs du classement en zone N :

il s'agit de maintenir une qualité environnementale et paysagire au territoire de LAPOUYADE, tout en permettant
I'entretien du bati existant.

= Jusiification des régles qui sont appliquées en zene N :
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